‘ ‘ CAMPEOL
/ PROJETOS INTEGRADOS

%9 |

YA
biogénese

Q_/

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

LOTEAMENTO PORTAL NASCENTE

FARROUPILHA, AGOSTO DE 2020



1. APRESENTACAO

1.1. FINALIDADE DO ESTUDO

Este volume apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, do
Loteamento Portal Nascente, empreendimento localizado na Linha Palmeiro, na
cidade de Farroupilha/RS com caracteristicas de loteamento residencial. O EIV
tem como objetivo principal estabelecer os efeitos urbanisticos, positivos e
negativos, da implantagcdo de uma atividade ou empreendimento privado ou
publico em area urbana, observando-se assim como sera afetada a qualidade
de vida da populacdo residente nas proximidades. E um instrumento de
mediacdo entre os interesses privados dos empreendedores, que garante o
direito a qualidade urbana de quem mora ou transita no entorno da
obra/empreendimento.

Por meio do EIV é possivel controlar os efeitos do planejamento urbano e
ambiental do empreendimento, propondo a¢des mitigadoras e compensatorias
que minimizem os danos ambientais e descontroles urbanisticos. Logo, este
estudo é considerado um instrumento significativo de andlise e controle das
guestdes de politicas publicas urbanas.

De acordo com o Art 1° da Lei Municipal nimero 4.169, de 11 de
novembro de 2015, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto
de Vizinhanca — EIV/RIV é o documento que apresenta o conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo e prevencao dos
impactos urbanisticos ou construtivos de significativa repercussdo ou
interferéncia na vizinhanca quando da implantacao, instalacdo ou ampliacédo de
um empreendimento, de forma a permitir a avaliacdo das diferencas entre as
condi¢cbes existentes e as que existirdo com a implantacdo ou ampliacdo do
empreendimento.

Conforme o artigo 2° da Lei Municipal numero 4.169, o EIV/RIV é exigivel,
dentre outros, em empreendimentos e atividades como loteamentos, com
geracdao igual ou superior a 120 (cem e vinte) lotes por area parcelada.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo sistematizar os

procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual impacto



determinado empreendimento ou atividade podera causar no ambiente
socioecondémico, natural ou construido, bem como dimensionar a sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam

empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou ndo habitacionais.

Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal N° 10.257 de 2001) e segundo este ultimo, deve contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacgéo residente na area e suas proximidades, e incluir

no minimo a analise das seguintes questdes:

. Adensamento populacional;

. Equipamentos urbanos e comunitarios;

. Uso e ocupacéo do solo;

. Valorizacdo imobiliaria;

. Geracgdao de trafego e demanda por transporte publico;
. Ventilagéo e iluminagéo;
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. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O artigo 3° da Lei Municipal nUmero 4.169 estabelece que o EIV/RIV
devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento em
relacdo a qualidade de vida da populacédo residente ou usuaria da area em
qguestdo e de seu entorno, devendo a analise incluir, no minimo, as seguintes
questdes provaveis de ocorréncia:

| — alteracdo no adensamento populacional ou habitacional da area de

influéncia;

Il — alterac&o que exceda os justos limites da capacidade de atendimento

da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos existentes;

[Il — alteragc&o na caracteristica do uso e ocupacao do solo em decorréncia

da implantacdo do empreendimento;



IV — valorizacao ou depreciagdo do valor de mercado dos imdéveis na area

de influéncia;

V —aumento na geracao de trafego de veiculos e pedestres e na demanda

por areas de estacionamento e guarda de veiculos;
VI — interferéncia abrupta na paisagem urbana ou rural e, em particular,
referente a ventilacdo e iluminacdo, com atencao nas interferéncias causadas na

circulacdo natural do ar e na insolagéo de areas de vizinhanca;

VIl — aumento na geracdo de residuos solidos, liquidos ou gasosos e

demais formas de polui¢cao, sejam sonoras, atmosféricas, hidricas ou visuais;

VIl — elevacdo do indice de impermeabilizacdo do solo na area de

influéncia;

IX — alteracdo no entorno que descaracterize areas de interesse historico,

cultural, paisagistico e ambiental,

X — presenca de riscos a seguranca publica;

XI — possibilidade de perturbacéo ao trabalho e ao sossego da vizinhanca,

XIl — alteragdo do padrdao socioeconémico da populagcéo residente ou

atuante no entorno.

XIII - vibragao;

XIV — periculosidade; e

XV - riscos ambientais.

O presente estudo apresenta informacgdes que permitem analisar e avaliar

as provaveis interferéncias do empreendimento, estudo esse de grande
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relevancia a gestdo municipal, uma vez que a instrui e assegura da capacidade
do meio urbano em comportar determinado empreendimento. Sua funcao
fiscalizatOria, de prevencédo e precaucao é caracteristica marcante, e garante a
avaliacao das obras e das atividades que possam, potencialmente, causar dano
ao meio ambiente, caracterizando assim as diretrizes do plano diretor do
municipio. E um documento técnico a ser exigido, com base na lei municipal, e
gue se mostra vital para a concretizacédo da funcéo social da cidade.

O EIV oferecera elementos para a analise da viabilidade do
empreendimento, através da apresentacdo de informacfes passiveis de serem
utilizadas para analises de impacto ambiental e que servirdo para analise do
orgao responsavel. Apresenta a elaboracdo de um diagndstico integrado da area
de influéncia do empreendimento, possibilitando a avaliacdo dos impactos
resultantes de sua implantacéo, buscando a definicdo das medidas mitigadoras
de controle ambiental e compensatoérias, onde sdo propostas medidas para

garantir sua integracdo a vizinhanca.

1.2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

NOME/RAZAO SOCIAL:
COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE

CNPJ:

17.691.491/0001-67

LOGRADOURO: BAIRRO: MUNICIPIO: CEP:

RUA DA REPUBLICA CENTRO FARROUPILHA/RS 95.170-484
FONE: EMAIL

(54) 3412-2024 nucleocoophab@gmail.com




1.3. JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

Tendo em vista o crescimento demografico e socioecondmico do
Municipio de Farroupilha e regido e a inexisténcia de oferta por parte da
municipalidade de lotes populares foram criadas cooperativas habitacionais para
produzir lotes com valor inferior aos oferecidos pela iniciativa privada. O
empreendimento sera destinado a abrigar em seus lotes familias dos associados
da cooperativa que ndo possuem unidades habitacionais e que hoje pagam
aluguel para morar.

Dessa forma, o presente trabalho realizou uma abordagem interativa
entre os elementos componentes dos meios fisicos, biolégicos, sociais e
econdbmicos, apresentando de forma sistematizada e concisa, dados e
informacdes da area objeto de ocupacao e seu entorno préximo, com a previsao
dos impactos gerados pela sua implantagdo e posterior funcionamento e,
medidas mitigatorias.

O loteamento sera ocupado pelas familias dos associados da Cooperativa

Habitacional Portal Nascente que é a empreendedora.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
2.1. LOCALIZACAO DA AREA
A éarea da Cooperativa Habitacional Portal Nascente possui area total de

187.183,67 m2? (18,7 ha) e esta localizada na Linha Palmeiro, proximo ao
Santuario de Caravaggio no municipio de Farroupilha / RS.
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Figura 01: Imagem de localizacdo das matriculas da propriedade, destacadas pelas linhas vermelha e laranja.
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Figura 02: Imagem aérea da propriedade

O loteamento caracteriza-se por uma area de 187.183,67m2, na Linha Palmeiro,
proximo ao Santuario de Caravaggio no municipio de Farroupilha / RS, com as
confrontacdes descritas e caracterizadas nas matriculas n°® 21.710 e 41.507, do
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Farroupilha/RS.



Os acessos ao empreendimento poderdo ser feitos a Norte, pela Estrada
Municipal FR 39, a Leste, pelas ruas do Loteamento da Cooperativa Habitacional
Novo Amanha Pasa, e a Sul, por uma via local do entorno, utilizada na safra, que
pode ser acessada pela VRS 855.

Loteamento ‘dz,a'
Cooperativa Hab. Novo
Amanha Pasa
LP 031/2020

PROCESSO 2376/2020

Figura 03: Imagem aérea com acessos da propriedade

LEGENDA

[] Poligonal - Lot. Portal Nascente
» Acessos ao Loteamento
— VRS 855
FR 39
Vias internas do Loteamento da
Coop. Hab. Novo Amanha Pasa
Vias internas utilizadas na safra



A éarea da poligonal é caracterizada por apresentar ambientes ja consolidados,
em especial por atividades agricolas, como o cultivo de uva, além de
fragmentos florestais com grande presenca de espécies exoticas e areas em
estagio inicial. Ainda, no entorno da area foram observados outros fragmentos
florestais, de caracteristicas proximas aos encontrados na poligonal, bem como
atividades de cultivo de frutiferas e gréaos, conforme descrito acima.

Sobre a fauna que se utiliza de recursos locais e do entorno, informa-se

que a mesma é composta majoritariamente por espécies de habitos plasticos,
capazes de viver em ambientes com certo grau de antropiza¢do, como as areas

rurais.

2.2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de um loteamento residencial com previsdo de 303 lotes
residenciais, com areas destinadas para o sistema viario, areas publicas
destinadas a uso institucional e de recreacdo, areas de APP (preservacdo
permanente), area de reserva ambiental e areas nao parcelaveis, todas

conforme tabela abaixo.

COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL AREA %
NASCENTE

AREA TOTAL DA GLEBA 187.183,67m2 | 100%
AREA DO SISTEMA VIARIO 64.049,97 m2 | 34,22%
AREA DE LOTES 102.132,42m? | 54,56%
AREA DE USO PUBLICO NECESSARIA 15.319,72m2 | 15,00%
(INSTITUCIONAL E RECREAGAO)
AREA DE USO PUBLICO PREVISTA 15.460,73m2 | 15,14%
(INSTITUCIONAL E RECREAGAO)
AREA DE APP 2.100,97m? 1,12%
AREA DE RESERVA AMBIENTAL 3.439,31m? 1,84%
AREA NAO PARCELAVEL 13.253,28m?
NUMERO DE LOTES 303 lotes
NUMERO DE QUADRAS 19 quadras

Quadro de areas
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Figura 04: Implantagdo do Loteamento
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3. LEGISLACAO
3.1. LEIMUNICIPAL N° 4.176/2015 — PDDTI

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial Integrado do
Municipio de Farroupilha — PDDTI, que disp8e sobre a organizacdo do espaco
territorial do municipio de Farroupilha, urbano e rural, visando a alcancar o
desenvolvimento sustentavel e a funcdo social da propriedade, também
denominado Plano Diretor, bem como estabelece as normas de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo, o sistema viario e demais providéncias

complementares, sendo parcialmente transcritas a seguir:

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4°. O PDDTI rege-se pelos seguintes principios:

| — direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Il — justica social e reducao das desigualdades sociais e regionais;

[Il — respeito as fungdes sociais da cidade e a funcao social da propriedade;

IV — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

V — universalizacdo da mobilidade e acessibilidade e a priorizacdo dos modos
nao motorizados e ao transporte coletivo publico;

VI — preservagcdo e recuperacdo do ambiente natural em harmonia com o
desenvolvimento socioecondmico;

VII — fortalecimento do setor publico, valorizacdo das func¢des de planejamento,
integragao e controle;

VIIlI — participacdo da populacdo nos processos de decisdo, planejamento e
gestao da cidade;

IX — valorizagdo das iniciativas empreendedoras com foco na geracdo de

emprego e renda.
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Art. 5.° Sa0 objetivos gerais a serem alcancados por meio da implementacao do
PDDTI:

| — direcionar o uso e ocupacdo do solo urbano e rural de forma integrada e
compativel as caracteristicas territoriais, socioecondémicas e ambientais do
Municipio;

Il — otimizar a ocupacédo urbana evitando a disperséo urbana e adensando as
areas urbanas consolidadas e infraestruturadas;

IIl — ordenar o territorio de forma a compatibilizar o desenvolvimento econémico
a preservacao ambiental e a qualidade de vida no Municipio;

IV — determinar as areas prioritarias para receber acdes de urbanizacéo,
regularizacdo fundiaria e implantacdo de projetos habitacionais de interesse
social;

V — definir &reas para projetos publicos estratégicos prioritarios;

VI — compatibilizar a ocupacéo do territorio as necessidades de

deslocamento de pessoas e cargas dentro dos principios de uma mobilidade
urbana sustentavel;

VII — integrar as politicas publicas desenvolvidas pelos érgaos e entidades
municipais as determina¢des estabelecidas nesta Lei;

VIII — indicar instancias de controle social para acompanhamento da execucao
da politica de desenvolvimento do territorio;

IX — aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade que possibilitem o
cumprimento da funcao social da propriedade e da gestédo social da valorizacao
da terra urbana, previstos no Estatuto da Cidade.

X — viabilizar a regularizacao fundiaria, a politica habitacional de interesse social,
bem como a urbanizacdo especifica nas areas ocupadas pelas populagcdes de
baixa renda, observando-se as regulamentagbes constantes nesta Lei e na

legislacdo ambiental.

Art. 6.° O PDDTI devera observar os seguintes instrumentos:
| — os planos nacionais, estaduais e regionais de ordenacao do territorio e de
desenvolvimento econémico e social, incluido o plano de bacias hidrograficas;

Il — as diretrizes de planejamento da Regido Metropolitana da Serra — RMS.

Art. 7.° O PDDTI abrange a totalidade do territorio do Municipio,
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definindo:

| — a politica de desenvolvimento municipal;

Il — a funcéo social da propriedade urbana;

[Il — as politicas publicas do Municipio;

IV — os planos setoriais;

V — o plano regulador;

VI — o Sistema Municipal de Planejamento — SMP.

Art. 8.° Este PDDTI rege-se pelas seguintes diretrizes:

| — garantia do direito ao desenvolvimento sustentavel;

Il — garantia de participacao da sociedade nas decisdes sobre o

planejamento do Municipio;

IIl — articulacdo entre as diversas partes do Municipio e sua regiao;

IV — equilibrio na relacao entre o meio urbano e rural;

V — garantia de que o desenvolvimento sustentavel da economia e da estrutura
fisica ndo venham a prejudicar o meio ambiente natural, ao mesmo tempo em
que este ndo venha a inviabilizar o desenvolvimento socioecondmico do
Municipio;

VI — adequada relacdo entre a expansdo urbana e o uso racional da
infraestrutura instalada;

VIl — ordenado desenvolvimento econ6mico associado a preservacdo da
memoria e cultura local;

VIII — melhoria dos padrdes de mobilidade, garantindo a qualificacdo dos
equipamentos, servi¢cos urbanos e infraestrutura;

IX — estimulo ao desenvolvimento do centro da cidade, centros de bairros e
sedes distritais, através da implantacéo de espacgos e equipamentos publicos e
privados;

X — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizagéo.

Art. 9.° S4o objetivos especificos do PDDTI:
| — qualidade de vida;
Il — consolidagdo do Municipio como sede de atividades produtivas, geradoras

de emprego e renda e centro turistico;
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[l — cumprimento da funcéo social, garantindo o acesso do cidaddo a moradia e
aos servicos publicos, respeitando o meio ambiente e oportunizando o
desenvolvimento econémico;

IV — preservacgdo da estrutura da producao agricola e da cobertura vegetal;

V — preservagao dos cursos d’agua e das linhas de drenagem natural,

VI — protecédo do patriménio cultural e ambiental,

VII — funcionamento e ampliacdo dos equipamentos urbanos;

VIII — desenvolvimento das atividades econémicas;

IX — qualidade das areas residenciais e melhoria da circulacéo e transporte;

X —reforco dos centros e da ocupacgao de vazios urbanos, evitando a disperséo
urbana;

Xl — adocdo de padrdes de ocupacdo do solo compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio.

CAPITULO V DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA
Secéo | Dos Objetivos

Art. 60. Sao objetivos da estratégia de mobilidade urbana qualificar a
circulacdo e o transporte urbano, proporcionando deslocamentos intra e
interurbanos, de modo a atender as necessidades da populagdo, através da
capacitacdo da malha viaria, de circulacdo de pedestres, dos sistemas de
transporte coletivo e de cargas, compreendendo a hierarquizacao de vias, com
vistas a otimizar o desempenho do sistema de transporte urbano.

Secéo Ill Do Sistema Viario

Art. 63. O sistema viario constitui a estrutura de circulagdo no territério do
Municipio, formado basicamente por:

| — Rodovias: sdo consideradas integrantes da Rede Viaria Estrutural,
independentemente de suas caracteristicas fisicas, sendo utilizadas como
ligagdo do Municipio com os demais Municipios e Estados da Federagéo, sendo
a seguranca e fluidez do trafego condicionantes prioritarias da disciplina do uso
e ocupacéo do solo das propriedades lindeiras; classificam-se em:

a) Rodovias Federais, Estaduais e Municipais: sao vias de ligacdo interurbana

gue alimentam e complementam a malha viaria local, com caracteristicas de alta
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fluidez, baixa acessibilidade e préprias para os sistemas de transporte de alta
capacidade e de carga, com transito livre;

b) Estradas Vicinais: sdo vias situadas na zona de atividade primaria, onde
circula a produgéo primaria e integram as localidades do interior do Municipio;

Il — Vias Arteriais: sdo as vias com caracteristicas de média e alta fluidez,
inseridas na area urbana, formando uma malha continua, que promove a
circulacdo de longa distancia e interliga bairros e areas distantes, sendo
projetadas para conduzir volumes de trafego elevados; dividem-se em:

a) Vias Arteriais Periféricas: séo as vias de alto nivel de fluidez e baixo nivel de
acessibilidade aos lotes lindeiros e tém por objetivo conduzir os

trafegos de carga e de passagem de longa distancia, preservando o sistema
viario da concentracdo urbana central;

b) Vias Arteriais Internas: sdo vias que apresentam elevados niveis de fluidez,
preservando a acessibilidade aos lotes lindeiros, desenvolvem-se na
concentracdo urbana, com base num modelo de malha reticulada e
desempenham funcao urbanistica estruturadora;

[l — Vias Coletoras: séo as vias de ligacao entre as vias locais e arteriais e que
recebem e distribuem o trafego, com equilibrio entre fluidez e acessibilidade,
integracdo com o0 uso e ocupacdo do solo, bem como transporte coletivo
compartilhado com o trafego geral;

IV — Vias Locais: sao as vias com acesso imediato aos prédios residenciais,
comerciais e industriais e intensa integracdo com o0 uso e ocupacao do solo,
promovendo a distribuicdo do trafego local, com baixa fluidez de trafego e alta
acessibilidade;

V — Vias Marginais: sao vias paralelas e adjacentes as rodovias, que tém funcao
de atender ao trafego urbano de média distancia e ao trafego local,

VI — Vias Especiais: sdo as vias que por suas caracteristicas diferenciadas de
localizag&o ou uso, sao objeto de Projeto Especial;

VIl — Rotas Cicloviarias: sdo as vias com caracteristicas geomeétricas e
infraestrutura propria ao uso de bicicletas;

VIIl — Passagens de pedestres: sdo as vias de circulacdo permitida somente aos
pedestres, constituidas pelos passeios publicos e escadarias, com

caracteristicas proprias de espacos abertos exclusivos a circulacdo de pessoas.
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ANEXO 6 - GABARITOS VIARIOS A SEREM UTILIZADOS
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Figura 05: Imagem com gabaritos viarios a serem utilizados
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TITULO IV DA ESTRUTURACAO URBANA
CAPITULO Il - DA DEFINICAO DAS ZONAS RURAL E URBANA

Art. 69. O territorio do Municipio é dividido em zona rural e zona urbana.

8§ 1°. A zona rural é constituida pelas zonas ambientais ZPAN e ZAJ.

§ 2°. A zona urbana é constituida pelas zonas ambientais ZAA, ZABC, ZAD, ZAE,
ZAF, ZAG, ZAH, ZAl, ZAK, ZAl, ZA2, ZA3, ZA4, ZA5, ZA6 e ZAT7.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Secdo | Das Zonas Ambientais

Art. 72. As zonas ambientais procuram integrar no mesmo espaco geografico
padrdes de paisagem semelhantes em diversas possibilidades de uso do solo,
buscando garantir que diferentes atividades possam coexistir, apresentando
mobilidade e interacéo social ndo conflitantes, e estdo delimitadas no Mapa 1, 2,
3,4,5,6,7,8e9.

Art. 73. A criacédo, extingcdo ou modificacdes do zoneamento sera feita mediante
lei especifica, precedida de andlise da CTPM e do CONCIDADE, ressalvado o
disposto no art. 74.

Art. 74. Nos imoveis localizados em mais de uma zona ambiental, o
proprietario podera optar pelas normas de qualquer uma das zonas em que
estiver localizado, exceto se uma das zonas for ZAF, ZAG, ZPAN, ZAH, ZAl, ZAJ
ou ZAK, hipétese em que as normas aplicaveis corresponderdo a zona cuja
edificacdo for localizada, podendo, no entanto, ser ajustado o zoneamento as
dimensdes do imével, desde que ndo altere o perimetro urbano descrito no
Anexo 1, mediante estudo especifico apresentado pelo proprietario e aprovado
pela CTPM.

Art. 75. Para efeito de planejamento, o Municipio fica subdividido nas seguintes

zonas ambientais, que correspondem a parcelas do territdrio com caracteristicas
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comuns e nas quais se aplica o regime urbanistico apresentado no Titulo V — Do
Plano Regulador:

| — Centro Urbano: Zona Ambiental A — ZAA: caracteriza-se pela zona do centro
urbano da sede municipal, onde se verificam usos diversos, conforme Anexo 4;

Il — Corredores Terciarios, Centro Urbano e de Bairro: Zona Ambiental BC —
ZABC: caracteriza-se por ser lindeira a area do centro urbano ou localizadas nos
centros de bairros, onde se verifica potencial de expansédo das atividades,
conforme Anexo 4, e incentiva o desenvolvimento de corredores terciarios, se
concentrando em locais onde ja se verifica esta tendéncia, de modo

a descentralizar o atual centro urbano e criar melhorias na mobilidade e uso do
solo urbano;

[l — Mista 1: Zona Ambiental D — ZAD: caracteriza-se pela presenca de diferentes
atividades, incentivando o uso industrial de baixo e médio potencial poluidor,
conforme Anexo 4;

IV — Mista 2: Zona Ambiental E — ZAE: caracteriza-se principalmente pelo uso
residencial de baixa densidade, valorizando a paisagem urbana e integrando os
demais usos conforme Anexo 4.;

V — Corredor Rodoviario: Zona Ambiental F — ZAF: caracteriza-se por areas
localizadas ao longo da RST- 453, ERS -122, VRS 813, ERS 448 e VRS 864,
onde se verificam as tendéncias industrial, comercial e de prestacéo de servigcos
e sendo estratégica para empreendimentos de comércio de grande porte;

VI — Protecdo Ambiental:

a) Zona Ambiental G — ZAG: caracteriza-se por areas de protecdo ambiental
urbanas — APPs (Mapa 10 — Planta Geral das APPs) e areas de mata nativa,
onde incentiva-se a baixa ocupacao do solo e as atividades conforme Anexo 4;

b) Zona de Protecdo ao Ambiente Natural — ZPAN: caracteriza-se por areas
rurais, que circundam as Barragens da Julieta (Mapa 11) e Buratti (Mapa 12),
cuja ocupacao e uso estao definidos no Anexo 4;

VII — Rota Cultural e Paisagistica: Zona Ambiental H — ZAH: caracteriza-se por
ser uma area de relevante valor historico, cultural e paisagistico, onde se
incentiva o turismo e a producdo agropecuaria de cada rota, com especial
atencdo a preservacdo do meio natural, quanto a tipologia arquitetdnica e
paisagem, onde devera ser preservada a permeabilidade ao interior da

propriedade rural; correspondem a RST-453 (acesso a Caravaggio), Estrada
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Machadinho — Salto Ventoso (FR-10 e FR14) e Estrada Caravaggio — Linha
Palmeiro (FR-38);

VIII — Industrial: Zona Ambiental | — ZAl: caracteriza-se especificamente pela
atividade industrial, onde se permitem atividades afins conforme Anexo 4;

IX — Rural: Zona Ambiental J — ZAJ: caracteriza-se principalmente pela atividade
de carater rural, como extracdo, cultivo, criacdo, silagem e beneficiamento de
matéria prima e demais atividades conforme Anexo 4;

X — Patrimbénio Histérico, Cultural e Ambiental: Zona Ambiental K — ZAK:
caracteriza-se por ser area de interesse especial, onde poderdo ser aprovados
projetos de edificacbes com base nas normas urbanisticas do entorno, mediante

apresentacao de estudos aprovados pela CTPM e pelo CONCIDADE.

Paragrafo Unico. Poderéo ser estabelecidas Zonas Especiais — ZE,inseridas
nas zonas ambientais, quando a atividade pretendida apresentar caracteristicas

distintas da respectiva zona, observado o disposto nesta Lei.

3.2. ESTATUTO DA CIDADE

Lei 10257/2001 que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao

Federal estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

3.3. ZONEAMENTO AMBIENTAL

A propriedade esté inserida na ZAE — Zona Ambiental E, conforme Plano
Diretor Municipal (LEI 4.176/2015) e Certiddo de Zoneamento 099/2019, em
anexo ao processo de Licenciamento Ambiental. A figura abaixo mostra a

localizagéo da propriedade.
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Figura 06: Imagem da atualizagéo do Plano Diretor Municipal (Lei 4.176/2015) atualizagdo de 2018 destacando a localizagéo da
propriedade da Cooperativa Hab. Portal Nascente na cor vermelha

A Zona Mista ZAE — Zona Ambiental E: caracteriza-se principalmente pelo
uso residencial de baixa densidade, valorizando a paisagem urbana e integrando
os demais usos. (LEI PDDTI 4.176/2015). Portanto, legalmente a atividade de

parcelamento de solo € permitida na area alvo deste licenciamento.

4. CARACTERIZAQAO DA BACIA HIDROGRAFICA
O local a ser licenciado situa-se no Municipio de Farroupilha/RS na Bacia

Hidrogréfica do Rio Taquari-Antas, conforme pode ser visto na figura abaixo.
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B Bacia Taguari-Antas
[ Bacia Cai

Figura 07: Imagem mostrando as duas bacias hidrograficas nas quais o municipio de Farroupilha esta inserido, destacando a
propriedade em vermelho

A Bacia do Taquari-Antas situa-se na porc¢ao nordeste do Rio Grande do
Sul, entre as coordenadas 28° 10'S e 29° 57'S; 49° 56'WGr e 52° 38'WGr,
ocupando uma area de 26.428 kmz2, correspondendo a 9% do territério estadual.

A Bacia faz parte da Regido Hidrogréafica do Guaiba, sendo o rio Taquari-
Antas o principal afluente do rio Jacui, que € o maior formador do Lago Guaiba.
Seus principais afluentes pela margem esquerda séo os rios Camisas, Tainhas
e Lajeado Grande, e pela margem direita os rios Quebra-Dentes, da Prata,

Carreiro, Guaporé, Forqueta e Taquari-Mirim.

As nascentes do Taquari-Antas localizam-se no extremo leste da Bacia,
com a denominacdo de rio das Antas até a confluéncia com o rio Guapore,
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quando passa a denominar-se rio Taquari, desembocando junto ao rio Jacui. O
rio Jacui tem uma extensédo de 530 km desde as nascentes até a foz, sendo

390km denominado rio das Antas e 140 km o rio Taquari.

5. TOPOGRAFIA, RELEVO E DECLIVIDADE

Area localizada na sequéncia &cida que constitui o Grupo Palmas, subgrupo
Caxias do Sul da Formac&o Serra Geral da Bacia do Parana. E possivel observar
afloramentos na porcdo mais elevada e em fei¢cdes naturais de drenagem onde
a acao da dgua expde as rochas. Em caminhamento na area é possivel observar
alguns afloramentos de rochas vulcanicas da Formagé&o Serra Geral.

O terreno pode ser caracterizado como uma éarea em declividade,
correspondendo a um pequeno morro, sendo uma morfologia tipica da regiao.
Pode se caracterizar o local como um divisor de aguas a partir da por¢cdo mais
elevada, seguindo no sentido das cotas mais baixas para todas as dire¢des. O
solo encontrado é bastante tipico da regido, originério das rochas da formacéo

serra geral, de cor escura, argilo-arenoso, com pouca plasticidade.

6. VEGETACAO

O municipio de Farroupilha esta localizado na regido serrana do estado
do Rio Grande do Sul e possui uma area de 361,683 km2. Além disso, encontra-
se inserido no Bioma Mata Atlantica, pertencendo a regido fitogeografica da
Floresta Ombrdfila Mista. Segundo Leite & Klein (1990), a Floresta Ombrofila
Mista € caracterizada por uma miscelanea de floras de diferentes origens, pela
coexisténcia de representantes da flora tropical e da flora temperada com distinta

relevancia fisiondmica.

Ordens como Coniferales e Laurales caracterizam o lugar, que é
denominado Planalto Meridional Brasileiro. Esta regido corresponde a area de
dispersdo natural da Araucaria angustifolia, conhecida popularmente como
pinheiro-brasileiro ou araucaria, espécie de alto valor econdmico e bioldgico. As
matas compostas por araucaria se diferenciam pela predominancia desta no

extrato superior e por apresentar um denso sub-bosque, com destaque para a
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presenca expressiva de lauraceas, onde predominam as canelas (Ocotea sp. e
Nectandra sp.), e mirtaceas (Myrcia sp., Myrcianthes sp.).

Legenda
@® Famoupiha

Areas das Formacoes Pioneiras

B ~reas ce Tensao Ecologica
. Estepe

B Fioresta Estacional Decidual

Floresta Estacional Semidecidual N
Floresta Ombrofila Densa A
B Fioresta Ombrofila Mista
P Rios e Lagos R —m
- = 02550 100 150 200
1:5.000.000

| Savana Estepica

Figura 08: Localizagéo da area de estudo em relagéo as fitofisionomias do estado do Rio Grande do Sul - Fonte: IBGE (2011).

Figura 09: Imagem da vegetagdo campestre presente na area.
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Figura 10: Imagem da area de ligustral presente na area

Como pode ser visto nas imagens 09, 10 e 11, a propriedade é composta majoritariamente por
vegetacdo exdtica com presenca de nativas, plantios e talhGes de Eucaliptos, concluindo que a éarea ja esta

bastante antropizada, com pouquissima vegetacdo nativa do local.

Figura 11: Talh&o de Eucalipto

25



7. IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

7.1. AO MEIO AMBIENTE NATURAL E CONSTITUIDO

As relacdes entre o ambiente natural e o ambiente construido sao
analisadas, geralmente, tendo em vista o impacto do segundo sobre o primeiro.
No entanto, considerando uma perspectiva onde a atividade antropica é parte do
ambiente, cabe analisar também a influéncia dos fatores naturais, como clima e
tempo, sobre as edificacles, ja que estes afetam direta e indiretamente a forma
como as interferéncias antropicas impactam o ambiente natural, em uma relacao

ciclica.

Desta forma, o que se pode afirmar € que o aumento das construcdes
provoca mudancgas no ambiente e por outro lado as mudangas no clima local

podem implicar na ocorréncia de patologias nas edificagdes.

O ambiente construido sofre acfes de agentes agressivos presentes no
meio ambiente, tais como temperatura, umidade relativa, chuva, insolacao,
vento, etc. A acdo conjunta destes diferentes agentes, que incidem na
construcdo, aumenta a degradacdo do ambiente construido e de seu
envelhecimento, portanto, os impactos ambientais decorrentes da instalacado do
empreendimento podem ser agrupados em dois grandes grupos: Supressao de

vegetacdo e movimentacao de terra.

No texto a seguir sera apresentado os impactos ambientais negativos e
positivos segregados por grupos, bem como medidas mitigatorias e
compensatorias para tais impactos. Ressalta-se que os impactos e medidas
listados neste documento sdo baseados nas legislacbes e normas vigentes,
bibliografias e conhecimentos técnicos dos profissionais que elaboraram este
plano. Ainda, cabe informar que no escopo deste EIV nao foi realizado o
levantamento quantitativo dos impactos listados, uma vez que este ndo se faz
condizente para o porte e atividade do empreendimento, sendo efetuado apenas
a nivel de EIA/RIMA.
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e Impactos ambientais negativos

Foi observado trés principais impactos ambientais, decorrentes da futura
instalacdo do empreendimento, e, a partir destes, serdo descritos os impactos
derivados da ocorréncia dos mesmos. Abaixo, segue 0s impactos negativos

principais, e seus respectivos impactos derivados.
o Movimentacao de terra:

- Reducédo da permeabilidade do solo, devido a compactacdo do mesmo para
realizar a angulagéo correta dos lotes e ruas. Desta forma, favorece a alteragéo

e aumento do escoamento superficial;

- Durante o periodo do solo descoberto da vegetacdo, este fica vulneravel a

erosao edlica;

- Com a movimentacdo de maquinas e veiculos pesados, aumentara
consideravelmente a quantia de material particulado, bem como da geracéo de

ruidos;

- Solo fica mais vulneravel aos processos erosivos, o que favorece o

assoreamento de recursos hidricos préximos.

- Alteracdo na recarga do aquifero devido ao aumento/modificacdo do
escoamento superficial causado pela reducao de permeabilidade;

o Supressao de vegetacao:

- Afugentamento da fauna, através da movimentacdo de maquinas e veiculos
pesados para a supressdo da vegetacdo e movimentacdo de terra.
Considerando a presenca de possiveis corredores de fauna e da incidéncia de
uma matriz rural, considera-se que o afugentamento de fauna ndo deslocara

exemplares para areas de risco;

- Reducdo de habitat, pela diminuicdo de fragmentos florestais e,
consequentemente, inviabilizado o uso destes para forrageio, abrigo e local de
reproducdo para a fauna. Considerar que a propriedade apresenta flora

predominantemente exotica, contudo capaz de abrigar diversas espécies devido
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a sua grande extensdo e proximidade com possiveis corredores ecoldgicos

nativos ao norte;

- Alteracdo paisagistica local e no entorno, promovendo o efeito de borda em
fragmentos florestais remanescentes, bem como alterando caracteristicas
microclimaticas devido a extensa area com vegetacdo arborea

(predominantemente exdética) que sera suprimida;

- Transporte compostos al6ctones adicionais aos recursos hidricos préximos,
podendo alterar a produtividade do sistema (modificacao tréfica). Contudo,
ressalta-se que como a APP ao norte ndo sera intervinda este impacto é de baixa

magnitude;

- Decesso de fauna de invertebrados, e possivel decesso na fauna de

vertebrados no tombamento das arvores e movimentacao de solo;

- Supressao de vegetacdo nativa, a qual devera ser compensada conforme
legislacdo vigente, com especial atencdo para espécies em categoria de

ameaca, cComo a araucaria.

Os impactos do empreendimento ao ambiente natural sao relativamente
pequenos desde que respeitadas as legislacbes ambientais garantindo a
preservacdo do corpo hidrico proximo, e mitigando os impactos ao meio
ambiente natural com o controle da emissdo de efluentes e residuos solidos

durante a implantacdo e ocupacdo do empreendimento.

Com relagcdo a danos biolégicos na area do empreendimento foi
evidenciada a necessidade de supressdo arbérea e/ou arbustiva. Quanto a

fauna, nao foi observado nenhum dano significativo.

7.2. AS DEMANDAS DE DESPEJO DE ESGOTO SOBRE A
INFRAESTRUTURA URBANA

Os efluentes sanitarios serao coletados pelas novas instalacdes sanitarias

previstas para o loteamento e encaminhados a estagdo de tratamento de
efluentes a ser construida no interior da gleba a ser urbanizada sendo langado
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no curso hidrico o efluente oriundo da ETE, devidamente tratado e atendendo
aos padrbes estabelecidos pelos 6rgdos ambientais e pela CORSAN que é a

concessionaria de agua e esgoto do municipio.

7.3. A PAISAGEM URBANA

A implementacdo de um loteamento, seja ele no espaco urbano ou no
meio rural, € capaz de transformar a paisagem deste lugar. Passa a ser um
espaco integrado a cidade, como instrumento de sua expanséo conferindo ao
solo uma melhoria da qualificagéo urbana.

A verticalizacdo de novas edificagcbes numa gleba antes vazia, interfere
na escala volumétrica, a vegetacado original que antes ocupava a superficie
permeével aos poucos sendo substituida por infraestrutura urbana e por casas
gue descaracterizam a paisagem do lugar e aumenta a impermeabilidade do solo
modificando o microclima da regido.

Contudo, a paisagem urbana ndo é estatica, ou seja, ela estd em
constante mutagcdo. Com a implantagcéo de novos loteamentos, o local que antes
era mais uma area desabitada, logo passa a abrigar novas construcdes. Desse
modo, a paisagem na area do empreendimento serd permanente e irreversivel,
além disso, sempre vai sofrer modificacdes, transformacdes estas que serdo

identificadas nas novas construcdes, ou simplesmente nas reformas.

7.4. AO SISTEMA VIARIO

Por se tratar de uma localidade pouco povoada da cidade o trafego gerado
durante a fase de implantagdo do loteamento ndo tera impacto significativo no
sistema viario local, visto que 0 mesmo possui boas condi¢cdes de fluidez e
trafego. Além disso, ndo comprometera o nivel de servico durante a fase de
ocupagao do loteamento, por se tratar de uma situacéo temporaria e reversivel.

Analisando o trafego adicional de veiculos de passeio e motos resultante
da ocupacao do empreendimento em analise (loteamento residencial), podemos
concluir que o sistema viario novo absorvera o excedente de trafego gerado,
devido as condi¢des razoaveis quanto aos aspectos dimensionais, de seguranga

e pavimentagao.
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Pensando uso de transporte coletivo, entende-se que a demanda
aumentara de forma moderada e gradativa durante a ocupacdo do
empreendimento, porém com 0 aumento da procura, a concessionaria local
responsavel pelo transporte coletivo no municipio, devera acompanhar este
crescimento e aumentar a oferta do servi¢co para poder absorver a demanda de
novas frotas sem comprometer a qualidade no atendimento.

Quanto ao deslocamento das criancas e adolescentes do novo
loteamento para a escola, esta ndo sera uma problematica ja que o municipio
disponibiliza de transporte até as escolas municipais tanto no ensino
fundamental e médio, que podera atender a demanda educacional do
empreendimento.

A implementacdo do sistema viario do loteamento trara mudancas
significativas para o local, no entanto é necessaria para uma nova configuracao
urbana da cidade, esta que estd sempre em transformacdo e melhoria para a

populacao.

7.5. AOUSO E OCUPACAO DO SOLO

Apesar da implantacdo do empreendimento atender as exigéncias
impostas pela municipalidade quanto ao uso e ocupacdo do solo urbano, a
existéncia de um novo loteamento promove modificagdo do uso do solo a partir
da instalacdo do empreendimento.

A area antes rural e vazia, passa a integrar ao perimetro urbano do
municipio, com caracteristicas predominantes para um uso residencial. Como
resultado a esta alteracdo de uso da terra a realidade local e do entorno sera
modificada irreversivelmente por se tratar de uma area pouco utilizada até entao.

No que diz respeito aos impactos no solo durante a fase de implantacao
do empreendimento devido as atividades de terraplanagem, escavacdes e
limpeza do terreno havera pouca supressao de espécies arborea ou arbustiva
nativas. Pode-se considerar que a regido destinada a implantacdo do
empreendimento ja se encontra bastante antropizada por conta dos plantios, da
silvicultura e do uso para cultivos agricolas.

Enfim, os impactos quanto ao uso e ocupacdo do solo na implantacdo e

ocupacao do loteamento seréo diretos, de curto e meédio prazo e irreversivel.
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7.6. AOLANGAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS NO CURSO D’AGUA

Na fase de implantacdo do empreendimento o impacto negativo sera
evidenciado durante os processos de terraplenagem e de escavacao, na qual
particulas de solo podem ser levadas pelas aguas da chuva acarretando em
processo de erosdo ou assoreamento do curso d’agua do empreendimento ja
gue o empreendimento possui um curso proximo a sua gleba.

Esse fator serd controlado para ndo afetar a caracteristica natural do
corpo hidrico.

7.7. GERACAO DE RUIDO

Pode-se afirmar que havera sim alteracédo da qualidade de ruidos na area.
O volume de trafego viério e as atividades de implantacdo das obras serdo as
fontes principais geradoras de ruido até a finalizagdo do empreendimento, no
entanto serdo ruidos temporarios. Apos a finalizacdo do empreendimento,
havera presenca de ruidos diarios por conta da urbanizacéo do local.

Outro fator que interfere diretamente no ruido sonoro da regido sédo as
obras civis constatadas neste entorno e as maquinas agricolas utilizadas na area
rural proxima. E possivel prever que estes ruidos irdo interferir no ambiente

sonoro por algum tempo, durante as respectivas fases de obras.

7.8. ADENSAMENTO POPULACIONAL

A utilizac&o do espaco urbano deve ser feita da maneira mais eficiente e
planejada, pois depende, ndo apenas o bem estar, mas as condi¢cbes de
trabalho, saude e lazer de grande parte da populacéo.

A regido de Caravaggio e consequentemente o local do empreendimento
possui um aumento populacional significativo nas épocas de colheita, a regido
torna-se ainda mais atrativa nesse momento e acaba ocasionando alguns
parcelamentos de solo irregular. Desta forma a instalagdo do empreendimento
em questdo serve para melhorar e auxiliar o espagco urbano, obtendo um

crescimento organizado e equilibrado com uma infraestrutura urbana adequada,
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sem assim gerar ao municipio 6nus com ma distribuicdo do espaco urbano da
regido de Caravaggio.

As densidades séo divididas em dois grupos: densidade residencial e
densidade populacional.

Densidade populacional € o quociente entre populacéo e a &rea do solo
utilizada para o uso habitacional, sendo expressa em hab/ha. A densidade sera
definida como densidade bruta quando o divisor for a superficie bruta, ou seja,
toda a superficie da localidade, incluindo as vias. Sera definida como densidade
liguida quando o divisor for a superficie liquida, isto €, a superficie da localidade
sem as areas das vias.

Densidade residencial ou habitacional € o quociente entre 0 namero de
residéncias e as suas superficies de solo utilizadas para uso residencial. E
expressa por res/ha.

Segundo o IBGE de 2010, o numero médio de pessoas por residéncia no
Rio Grande do Sul é de 3,1 habitantes por residéncia. A densidade habitacional
pode assim ser convertida em densidade populacional multiplicando pelo
namero médio de pessoas por residéncia.

Em andlise ao entorno da area em questao, a fim de identificar padrées
de densidade populacional, permitiu-se concluir que se pode manter a proporcéo
de 3,1 hab. por residéncia. Como o empreendimento € constituido de 303 lotes,
teremos um incremento aproximado de 940 pessoas. Como a area abrangida
pelo empreendimento é de 18,7 hectares, a densidade populacional aproximada

sera de 51 pessoas por hectare.

7.9. VALORIZACAO E DESVALORIZACAO IMOBILIARIA

A urbanizacao de uma area de terras e suas respectivas implantacéo de
infraestrutura urbana necesséaria para tornar o local seguro, tranquilo e habitavel
gera um acréscimo de valor agregado a area em questdo e ao seu entorno

(proximo ao Santuario de Caravaggio).
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7.10. ILUMINACAO E VENTILACAO

Por conta do estudo em questdo ser sobre um empreendimento de
parcelamento do solo destinado a residéncias familiares, ndo havera edificacao
construida que cause interferéncias na iluminagédo ou na ventilagao local.

As edificacbes com volume construido que possam causar alguma
influéncia nas ocupacdes proximas do empreendimento, serdo construidas apés
a conclusdo do empreendimento e deverdo ter avaliacdo especifica das

possiveis interferéncias causadas.

8. MEDIDAS ATENUADORAS E COMPENSATORIAS

Conforme apresentado na sintese das analises, o empreendimento em
proposicdo ndo devera produzir impactos significativos na sua Area de
Influéncia, porém cabe registrar algumas medidas a serem observadas acerca

de alguns aspectos:

8.1. MEIO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO

Aqui é proposto as medidas mitigatdrias e de compensacao, em relacao
aos impactos negativos ambientais descritos em tdpicos anteriores. Para este
documento, o termo “mitigacdo” € tratado com o conceito de técnicas, projetos
e amplificacdo de impactos positivos que visem minimizar os impactos negativos
oriundos da instalacdo do empreendimento. Quanto ao termo “compensacao”,
este é trabalhado como conceito de atividades, planos e projetos que busquem
contrabalancar os impactos negativos permanentes e ou irreversiveis derivados

da instalacdo do empreendimento.

As medidas de mitigacdo e compensacdo serao descritas da mesma
forma que foi redigido os impactos ambientais negativos, em dois grupos
principais, citando seus derivados. Salienta-se que todas medidas propostas

foram consideradas a partir de sua viabilidade de realizacéo.

Por se tratar de um projeto urbanizador fora do centro urbano da cidade,
onde sua area apesar de antropizada, ainda contribui de maneira consideravel

com a malha rural, este projeto tera acompanhamento técnico durante todas as
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etapas de seu licenciamento ambiental e instalagéo, fato este que visa obedecer
todas legislacdes vigentes, da maneira que ocorra 0 menor impacto ao meio

ambiente como um todo e ao seu entorno.

e Medidas de mitigacéao

o Supressao de vegetacgao:

- Monitoramento semestral da fauna local e do entorno do empreendimento até

a instalacdo do mesmo.

- Programa de afugentamento de fauna: Programa a ser executado previamente
a futura supressdo de vegetacdo. Esta medida consiste em realizar o
afugentamento direcionado da fauna presente na propriedade as areas florestais
a noroeste que constituem o possivel corredor ecoldgico. Este afugentamento
se dara por pressao sonora realizada de forma simultanea pelos técnicos em
toda a area de vegetacdo a ser suprimida, se deslocando principalmente de
sudeste a noroeste e promovendo continuamente a pressao sonora. Todo animal
entocado ou imével durante esta etapa devera ser propriamente capturado e
cuidadosamente deslocado para areas que ndo sofrerdo supressdo. Somente
apos este programa, a supressao de vegetacdo pode ser iniciada e deve seguir

0 mesmo sentido do afugentamento.

- Durante a supresséao da vegetacao é indispensavel o acompanhamento de um
técnico habilitado, de forma a evitar que ocorra a supressao equivocada de areas
que deverdo ser preservadas, conforme projetos urbanisticos e de preservacéo
finais, e também, caso ocorra presenca de fauna durante a execucdo da

supresséo, esta seja devidamente retirada, evitando maior estresse ao animal;

- Sera realizado projeto de arborizacao inteligente do loteamento, de forma que
promova abrigo para aves, através de espécies frutiferas, também, promovendo
sombra e refugio verde, os quais minimizardo situacdes climaticas extremas,

almejando o mais proximo do microclima regulado.
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o Movimentacao de terra:

- ApGs a supressao de vegetacdo e movimentacdo de terra para formagédo dos
lotes e vias, € recomendado que ocorra o plantio de gramineas, de maneira que
essa vegetacgao, de rapido crescimento, sirva de “cobertor” ao solo, diminuindo
a erosdo e vulnerabilidade a acgbes edlicas, bem como aumentando a

permeabilidade do solo;

- Caso ocorra o excesso de material particulado, € necessario que seja realizada
a umidificacdo das vias que as maquinas e veiculos da construcédo trafegam, de

forma a diminuir a quantia de poeira no ar;

- Os projetos de movimentacdo de terra deverdo seguir as normas técnicas
vigentes em relacdo ao ruido, controle de emissdo atmosférica, precaucéao e

seguranca do trabalho e geotecnia,

8.2. INFRAESTRUTURA URBANA
8.2.1. Das demandas de agua

O loteamento possuira no total 303 ligacdes domiciliares, com uma
populacdo de 1.515 habitantes considerando os critérios de dimensionamento
da concessionaria que é de 5 pessoas por edificacao. A alimentacao do conjunto
sera feita através de ligacdo a rede de distribuicdo de &gua existente,
pertencente a CORSAN.

Sera implantado um reservatério de agua em uma outra area de terra

segundo Licenca Prévia n°® 006/2019

8.2.2. Das demandas de energia

A demanda por energia encontra-se vinculada a disponibilidade ofertada
pela rede de distribuicdo no local onde o empreendimento se insere, sendo
imputado a concessionaria responsavel seu dimensionamento e analise de
viabilidade, assim como compromisso de sua conservacao e manutencao.

Importante ressaltar que, também havera acréscimo previsto no aumento de
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demanda da rede existente, sendo que a implantagdo do sistema no

empreendimento sera de responsabilidade da empreendedora.

8.2.3. Das demandas de despejo de esgoto sanitério

O projeto de esgotamento sanitario, em questdo, seré do tipo separador
absoluto com previsao de tratamento em nivel secundario. O projeto atende uma
populacao estimada de 1.515 pessoas em 303 ligagdes domiciliares.

A manutencdo e operacdo do sistema de tratamento sera de
responsabilidade da CORSAN que é a empresa concessiondria de agua e

esgoto do municipio.

8.2.4. Das demandas de aguas pluviais

No periodo de implantagdo do empreendimento sera instalado um
sistema dindmico de drenagem pluvial constituido de canais construidos no
préprio solo com objetivo basico de conter aguas de chuvas e escoa-las para o
corpo receptor mais proximo, sem permitir o carregamento de particulas soélidas
consideraveis e em velocidades admissiveis a fim de evitar eroséo.

Durante a ocupacao, serd responsabilidade da Prefeitura Municipal
monitorar e conservar, principalmente no periodo das chuvas, o Sistema de
Drenagem Pluvial do loteamento, através da limpeza das vias, calcadas, bocas
de lobo e sarjetas, com avaliagdo dos mesmos, visando o conforto e seguranga

da comunidade residente do loteamento Portal Nascente.

8.3. AO SISTEMA VIARIO

Levando em consideracéo as analises que orientaram a elaboracao deste
EIV abordando aspectos das fases de implantacéo e ocupacao do Loteamento
Portal Nascente verificou-se que a implantacdo do mesmo ndo implicara na
necessidade de apresentacdo por parte do empreendedor de medidas
mitigadoras e ou compensatdrias do ponto de vista de sistema viario.

O empreendimento esta contemplado com pavimentacao de todas as vias
internas e passeios com 3,00 metros de largura até o alinhamento de cada lote,
a fim de promover melhor mobilidade e acessibilidade aos pedestres e

consequentemente moradores do loteamento.
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9. CONCLUSOES SOBRE A REALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Apos apresentados todos os impactos certificam-se que as medidas
mitigatorias e compensatorias apresentadas neste EIV sdo suficientes para a
minimizagéo de todos estes impactos.

10. RESPONSAVEIS TECNICOS

Nome: Mikael Campeol

Formacéo Profissional: Arquiteto e Urbanista

Registro Profissional: CAU A 105303-5

Endereco: Rua 14 de Julho, 819, Bairro Centro — Farroupilha/RS
Fone: (54) 9 9915-3447

E-mail: mikael@campeol.arg.br

Nome: Cleber Junior De Souza Saraiva

Formacéo Profissional: Bidlogo

Registro Profissional CRBio: 088707/03-D

Endereco: Jacob Luchesi, 2147, Bairro Santa Catarina - Caxias do Sul/RS
Fone: (54) 3536-7021

E-mail: saraivaO8@gmail.com

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica niumero 2020/12329.

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica nimero 9815672.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

VU - VIABILIDADE URBANISTICA N° 1313 /2020
Certifico, para os devidos fins, que de acordo com a legislagdo urbanistica vigente:

DADOS DO REQUERENTE:

) COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL )
Nome: NASCENTE LTDA CPF/CNPI: 17.691.491/0001-67
DADOS DO PROPRIETARIO:
: COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL )
Nome: NASCENTE LTDA CPF/CNPJ: 17.691.491/0001-67
DADOS DO LOTE:
. | UMA AREA DE TERRAS o g nom ,
Lote: RURAIS Lote Administrativo: --- | Quadra: -—
End.: | ESTRADA MUNICIPAL FR 38 Bairro: | LINHA PALMEIRO | Loteamento: | ---
DADOS DAS EDIFICACOES EXISTENTES:
Finalidade: | BALDIO Area Regular: - m? Averbagio: 21.710
Finalidade Cadastrada: | BALDIO Area Cadastrada: | --- m? Ano da Construgdo: o
ZONEAMENTO AMBIENTAL:
Zona Ambiental: ZAE Descrigdo: Mista 2
ATIVIDADE PRETENDIDA:
Categoria: PS - Classificagdo: Parcelamento do Solo

D Nio

Viabilidade Urbanistica:
E] Sim, de acordo com os condicionantes abaixo:

[ ]sim
Exigéncia de EIV: E Nio (para quantidade inferior a 120 lotes)
Conforme atividade

Sim
Exigéncia de Licen¢a Prévia Ambiental: |:| Nio
|:| Conforme atividade

[ ] Sim
Exigéncia de Alvara do Corpo de Bombeiros: @ Nio
D Conforme atividade

D Regularizagio
Exigéncia de Projetos: |:| Adequacio de Uso
D Compartimentagdo

OBSERVACOES:

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Este documento é meramente informativo e tem validade enquanto ndo houver alteragées nas caracteristicas do imével e na legislagdo vigente.
Centro Administrativo Prefeito Avelino Maggioni, Praga da Emancipagdo, s/n — Bairro Centro — Farroupilha — RS

CEP: 95170-444 — Fone: (54) 3261 6969 — E-mail: infourbanisticas@farroupilha.rs.qov.br / vupu@farroupilha.rs.qov.br
Home Page: www.farroupilha.rs.gov.br




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

PU - PARAMETROS URBANISTICOS N° 1313 /2020

PARAMETROS URBANISTICOS:

Indice de Aproveitamento — IA: 1,5 Recuo de Ajardinamento — RA (m): | 4 metros
. Conforme Lei n°
2 00y 0, " ;
Taxa de Ocupagdo — TO (%0): 65 % Recuos Laterais — RL (m): 4.176 de 26/11/2015
o . " Conforme Lei n°
= [TAT 1] .
Taxa de Permeabilidade — TP (%): | 10 % Altura maxima permitida (m): 4.176 de 26/11/2015

Numero destinado a futura edificacdo ':

! Esta numeragéo predial predefinida ndo autoriza a construgdo de edificagdes no lote.
Nas edificagdes com mais de uma numeragéo, as demais serdo fornecidas mediante aprovagdo de projeto.

SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO:

Sistema de Tratamento de Esgoto Primério:

D Fossa Séptica e Filtro Anaerdbio

|:| Fossa Séptica e Sumidouro

D Fossa Séptica, Filtro Anaerdbio e Sumidouro
Sistema a optar

|:| ETE (Conforme loteamento)

PARAMETROS VIARIOS:

Via: Estrada Municipal FR 38
Largura Atual:

Previséio de Alargamento: Respeitar 10 metros do eixo da via

Via: Estrada Municipal FR 39
Largura Atual:

Previséo de Alargamento: Respeitar 10 metros do eixo da via

Via:
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento:

Via:
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento:

OBSERVACOES:

CONFORME PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 7334/2020 FORNECIDA EM 14/09/2020

RICARD
SECRETARIA MU

ILVA MENEZES
IPAL DE PLANEJAMENTO

Este documento & meramente informativo e tem validade enquanto ndo houver alteragées nas caracteristicas do imovel e na legislagdo vigente.
Centro Administrative Prefeito Avelino Maggioni, Praga da Emancipacgéo, s/n — Bairro Centro — Farroupitha — RS
CEP: 95170-444 — Fone: (54) 3261 6969 — E-mail: infourbanisticas@farroupilha.rs.gov.br / vupu@farroupilha.rs.gov.br
Home Page: www.farroupilha.rs.gov.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

VU - VIABILIDADE URBANISTICA N° 1315 /2020

Certifico, para os devidos fins, que de acordo com a legislagdo urbanistica vigente:

DADOS DO REQUERENTE:
. COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL )
Nome: NASCENTE LTDA CPF/CNPJ: 17.691.491/0001-67
DADOS DO PROPRIETARIO:
. COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL )
Nome: NASCENTE LTDA CPF/CNPJ: 17.691.491/0001-67
DADOS DO LOTE:
. | UMA AREA DE TERRAS i w )
Lote: RURAIS Lote Administrativo: --- Quadra: —
] . |LINHA .
End.: [ESTRADA MUNICIPAL FR 38 Bairro: PALMEIRO Loteamento: |---
DADOS DAS EDIFICACOES EXISTENTES:
Finalidade: BALDIO Area Regular: ---m? Averbagdo: 41.507
Finalidade Cadastrada: | BALDIO Area Cadastrada: | --- m? Ano da Construgdo: -
ZONEAMENTO AMBIENTAL:
Zona Ambiental: ZAE Descrigéo: Mista 2
ATIVIDADE PRETENDIDA:
Categoria: PS - Classificagéo: Parcelamento do Solo

I:' Nio

Viabilidade Urbanistica:
& Sim, de acordo com os condicionantes abaixo:

[_]Sim
Exigéncia de EIV: EZ Nao ((para quantidade inferior a 120 lotes)
|:| Conforme atividade

Exigéncia de Licenga Prévia Ambiental: D Niao

Exigéncia de Alvara do Corpo de Bombeiros: X Nio
|: Conforme atividade

|_ Regularizac¢io
Exigéncia de Projetos: |: Adequacio de Uso
|: Compartimentacgio

OBSERVACOES:

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Este documento & meramente informativo e tem validade enquanto nao houver alteragbes nas caracteristicas do imével e na legislagdo vigente.
Centro Administrativo Prefeito Avelino Maggioni, Praga da Emancipagdo, s/n — Bairro Centro — Farroupilha — RS
CEP: 95170-444 — Fone: (54) 3261 6969 — E-mail: infourbanisticas@farroupilha.rs gov.br / vupu@farroupitha.rs.gov.br
Home Page: www.farroupilha.rs.gov.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

PU - PARAMETROS URBANISTICOS N° 1315/ 2020

PARAMETROS URBANISTICOS:

Indice de Aproveitamento — [A: 1,5 Recuo de Ajardinamento — RA (m): | 4 metros
Taxa de Ocupagéo — TO (%): 65 % Recuos Laterais — RL (m): f?gzﬁ:i-;n; GI;IE 1] ;zl 015
. 5 * Conforme Lei n°
- o . 0, W
Taxa de Permeabilidade — TP (%): | 10 % Altura maxima permitida (m): 4.176 de 26/11/2015

Numero destinado a futura edificagdo ":

! Esta numeragdo predial predefinida néo autoriza a construgéo de edificagdes no lote.
Nas edificages com mais de uma numeragio, as demais serdo fornecidas mediante aprovagéo de projeto.

SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO:

Sistema de Tratamento de Esgoto Primério:

|:| Fossa Séptica e Filtro Anaerdbio

|:] Fossa Séptica e Sumidouro

D Fossa Séptica, Filtro Anaerdbio e Sumidouro
D Sistema a optar

D ETE (Conforme loteamento)

PARAMETROS VIARIOS:

Via: Estrada Mnnicipal'FR 38
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento: Respeitar 10 metros do eixo da via

Via: Estrada Municipal FR 39
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento: Respeitar 10 metros do eixo da via

Via:
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento:

Via:
Largura Atual:

Previsdo de Alargamento:

OBSERVACOES:

CONFORME PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 7335/2020 FORNECIDA EM 14/09/2020

RICARDO $SILVA MENEZES
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Este documento & meramente informativo e tem validade enquanto ndo houver alteragées nas caracteristicas do imovel e na legisiagao vigente.
Centro Administrativo Prefeito Avelino Maggioni, Praga da Emancipagdo, s/n — Bairro Centro — Farroupilha — RS

CEP: 95170-444 — Fone: (54) 3261 6969 — E-mail: infourbanisticas@farroupitha.rs.gov.br / vupu@farroupitha.rs.gov.br
Home Page: www.farroupilha.rs.gov.br




07/08/2020 ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Servigo Publico Federal 3
CONSELHO FEDERAL/CONSELHO REGIONAL DE BIOLOGIA 3* REGIAO
1-ART NO:

ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART |2020/12329

CONTRATADO
2.Nome: CLEBER JUNIOR DE SOUZA SARAIVA |3.Registro no CRBio: 088707/03-D
4.CPF: 006.915.630-12 |5.E-mai|: saraiva08@gmail.com |6.Tel: (54)3536-7021
7.End.: JACOB LUCHESI 2147 |8.Comp|.: 302
9.Bairro: SANTA CATARINA |10.Cidade: CAXIAS DO SUL |11.UF: RS |12.CEP: 95032-000
CONTRATANTE
13.Nome: COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE
14.Registro Profissional: |15.CPF/ CGC / CNPJ: 17.691.491/0001-67
16.End.: RUA DA REPUBLICA 715
17.Compl.: SALA 705 18.Bairro: CENTRO |19.Cidade: FARROUPILHA
20.UF: RS |21.CEP: 95170-484 22.E-mail/Site:

DADOS DA ATIVIDADE PROFISSIONAL

23.Natureza : 1. Prestacao de servico
Atividade(s) Realizada(s) : Realizacdo de consultorias/assessorias técnicas; Emissdo de laudos e pareceres;

24.Identificacdio :  EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DE CARACTERIZACAO BIOLOGICA

25.Municipio de Realizagdo do Trabalho: FARROUPILHA 26.UF: RS
27.Forma de participagao: EQUIPE 28.Perfil da equipe: ARQUITETO
29.Area do Conhecimento: Ecologia; Informatica; 30.Campo de Atuagao: Meio Ambiente

31.Descricdo sumaria :  EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA DE CARACTERIZAGAO BIOLOGICA
32.Valor: R$ 1.000,00 |33.Tota| de horas: 30 |34.1m’cio: AGO/2020 |35.Término: JAN/2021

36. ASSINATURAS 37. LOGO DO CRBio

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

Data: Data:

Assinatura do Profissional Assinatura e Carimbo do Contratante CR ) . '03

38. SOLICITAGAO DE BAIXA POR CONCLUSAO 39. SOLICITAGAO DE BAIXA POR DISTRATO

Declaramos a conclusdo do trabalho anotado na presente ART, razdo
pela qual solicitamos a devida BAIXA junto aos arquivos desse

CRBio.
Assinatura do Profissional Data: [/ / Assinatura do Profissional
Data: / /
Assinatura e Carimbo do Contratante Data: [/ / Assinatura e Carimbo do Contratante
Data: / /

) CERTIFICAGAO DIGITAL DE DOCUMENTOS
NUMERO DE CONTROLE: 3904.3904.4218.4532

OBS: A autenticidade deste documento devera ser verificada no endereco eletronico www.crbio03.gov.br

crbio.2cloud.com.br/scripts/art.dll/login 1/5
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Associado: MIKAEL CAMPEOL
Cooperativa: 0147 |, de 31 de dezembro de 2010

Boletos

Coxperntve Onger. 0167
Conts Ongem. 13004-§
PR Pagaccs Elstvn 015,358 20030
resicho Eriescrs RCO DO BRASEL § A
Rasko Rocisl Benaficiirde. CONSELHO DE ARQUITETURA E IIREANISMO DO RI0 GRANDE
Morme Fartasis Bensfcabne: CAL RS
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iento Valer do Documento (=) Valor Cobrado
A ) 97,85 97,95
Nome do irlo/CPFICNPJE G

CAU/RS [ 14.840.270/0001-15 / Dona Laura 320 Rio Branco 15° andar Porto Alegre RS 90430091

I 3798-2/ 223348-7
Agéncla/Cédigo do Beneficlirio Autenticagio Mecinica

CAU-RS-TAXA-RRT - Exarcicio 2020 - RS 97,95

MIKAEL CAMPEOL - CAU n® A105303-5

RRT N° 9815672 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contratants: Coop. Hab. Portal Nascente CPF/CNPJ: 17,691 491/0001-67

ATENGAO: NAD EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAQ REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA

& BANCODOBRASIL |, o | (0190.00009 02861.731004 12557607178 3 8351000009795

Local de Pagamento Data de Vencimento
Pagével em qualquer Banco até o vencimento | 1808/2020
Nome do Beneficlirlo/CPFICNPJ Agéncla/Cédigo do Beneficlirio
CAURS | 14,840 270/0001-15 / Dona Laura 320 Rio Branco 15° andar Porto Alegre RS 90430001 l 3798-2 12233487
Data do D Nr. D o Espécle DOC Acelte Data do P N
11108/2020 12657607 oM N I 11/08/2020 I 28617310012557607-8
Uso do Banco Cartelra Espécle Quantidade xValor (=) Valor do Documento
I 17 R$ I I ' 97,95
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CAU-RS-TAXA-RRT - Enercldo 202{1 - R$ 87,95
MIKAEL CAMPEOL - CAU n (+) JurosiMulta
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ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2A 4 97,95
NAD RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAD REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.
Nome do Pagador/CPFICNPJ/Enderego
MIKAEL CAMPEOL / 016.356.280-30 / RUA JACOB ZUCCO, 75, , PLANALTO , FARROUPILHA, RS, CEP:95170-352
CAU A105303-5 Cédiga de Baixa
Sacador/Avalista Autenticagdo Mecinica - Ficha de Compensacio

CAMPEOL SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA

QL



Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010

Recibo do Pagador

# BANCODOBRASIL | oo1-9| 00190.00009 02861.731004 12557.607178 3 83510000009795

] Nome do Pagador/iCPF/CNPJ/Enderego
Z MIKAEL CAMPEOL / 015.356.280-30 / RUA JACOB ZUCCO, 75, , PLANALTO , FARROUPILHA, RS, CEP:95170-352
|
! CAMPEOL SERVIGOS DE ARQUITETURA LTDA
§ Sacador/Avalista
[ ] Nosso Numero Nr. Documento ‘ Data de Vencimento Valor do Documento £ (=) Valor Cobrado
fﬂ 28617310012557607-8 E 12557607 ! 18/08/2020 97,95 f 97,95
f Neme do Beneficiario/CPF/ICNPJ/Endereco
[ CAU/RS/14.840.270/0001-15 / Dona Laura 320 Rio Branco 15° andar Porto Alegre RS 90430091
]
| 37982/ 2233487
Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagao Mecanica

CAU-RS-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95

MIKAEL CAMPEOL - CAU n° A105303-5

RRT N° 9815672 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contratante: Coop. Hab. Portal Nascente CPF/CNPJ: 17.691.491/0001-67

ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

# BancoDoBRAsIL | o01-9 | 00190.00009 02861.731004 12557.607178 3 83510000009795

H Local de Pagamento i Data de Vencimento

Pagavel em qualquer Banco até o vencimento i 18/08/2020
| Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ AgéncialCédigo do Beneficidrio
H CAU/RS / 14.840.270/0001-15 / Dona Laura 320 Rio Branco 15° andar Porto Alegre RS 90430091 § 3798-2 / 223348-7
Data do Documento F Nr. Documento # Espécie DOC ’f Aceite Data do Processamento Nosso-Numero
i-! 11/08/2020 1 12557607 E DM I N E 11/08/2020 E 28617310012557607-8
ﬁ Uso do Banco ¥ Carteira % Espécie f Quantidade § xvalor § (=) Valor do Documento
i E 17 E R$ ! i { 97,95
Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario i (-) Desconto/Abatimento
CAU-RS-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95 i
MIKAEL CAMPEOL - CAU n° A105303-5 a (#) Jures/Multa
RRT N° 9815672 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S f
Contratante: Coop. Hab. Portal Nascente CPF/CNPJ: 17.691.491/0001-67 .
} (=) Valor Cobrado
| |
ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIASﬁ. 97,95
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA. a‘
|
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
MIKAEL CAMPEOL / 015.356.280-30 / RUA JACOB ZUCCO, 75, , PLANALTO , FARROUPILHA, RS, CEP:95170-352
CAU A105303-5 Cadigo de Baixa
Sacador/Avalista Autenticagio Mecénica Ficha de Compensagao

CAMPEOL SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA



PROCURAGAO

OUTORGANTES(S): COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE LTDA. inscrita no CNPJ
17.691.491/0001-67, situada a Rua da Republica, 715, sala 705, Centro, Farroupilha/RS.

OUTORGADO: Ranieri Fabic Spinelli, CPF 391.300.290-15 e Registro no Consetho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA/RS) 093843/RS, residente e domicifiado ha Avenida Rubem Bento Alves, n"4575, Bairro S&o
José, Caxias do Sul/RS; Cieber Junior de Souza Saraiva, CPF 006.915.630-12 e Registro no Conselho
Regicnal de Biologia {CRBIO/03D) 88707/03, residente e domigiliado na Avenida Rubem Bento Alves, n°4575,
bairro S&o José, Caxias do Sul/RS; Egon Luis Boldo, CPF 594.632.280-04 ¢ Registro no Conselho Regional de
Economia (CORECON/RS) 6035-6, residente e domiciliado na Avenida Rubem Bento Alves, n°4575, bairro S&o
José, Caxias do Sul/RS; Daniel de Cesaro, CPF 000.162.480-38 e Registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA/RS) 205932/RS, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, 780, sala 03,
Centro, Farroupilha/RS e Mikae! Campeol, CPF 015.356.280-30 e Registro no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU/RS) 105303-5, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, 780, sala 03, Centro,
Farroupitha/RS.

PODERES: Para o fim especifico de acompanhar e atuar tecnicamente nos aufos de Processos Administrativos
e de Licenciamento Ambiental de interesse da QUTORGANTE, junto prefeitura de Farroupitha, bem como suas
secretarias e 6rgéos ligados a ela, podendo para tanto requerer, assinar, receber oficios e comunicacbes bem
como todos os demais atos necessérios para fiel cumprimento da presente outorga fimitados, conudo, &

responsabilidade tcnica que Ihe impoe a Lei.

Farroupitha, 07 de dezembro de 2018.

QM\&M,?@\ (L(/-\wim ol Jﬂ/n/;i/{/f—’
COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE LTDA.
CNPJ 17.691.491/0001-67
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE FARRCUPILHA

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

LICENCA PREVIA LP n°® 038/2020
Validade da Licenca: 10 de setembro de 2022,

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente do Municipio de Farroupilha, no uso das atribui¢es que [he conferem a
Lei Federal n® 6.938/1981, regulamentada pelo Decreto Federal n® 99.274/1990; Lei Complementar Federal n® 140/2011;
Resolugio CONAMA n°® 237/1997; Lei Estadual n°® 11.520/2000; Resolugdes CONSEMA n° 023/2002, n°® 372/2018 ¢ suas
complementagdes; Lei Complementar Municipal n® 006/2001, Lei Municipal n® 2.690/2002; Lei Municipal n° 4.059/2014 e
Decreto Municipal 5.976/2015; com base nos autos do processe administrativo n® 14556/2019 de 29/11/2019, concede a
presente LICENCA PREVIA nas condigdes e restrigdes abaixo especificadas:

I — Identificaciio

EMPREENDEDOR: COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE LTDA
CPF/CNPIJ; 17.691.491/0001-67

ENDERECO; Rua Repiblica, n® 715, sala 705, Bairro Centro, Farroupilha/RS

CEP: 95.170-484

EMPREEN]?IMENTO:PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS DE LOTEAMENTO / DESMEMBRAMENTO /
CONDOMINIO RESIDENCIAL E UNIFAMILIAR (INCLUINDO EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURA E
TRATAMENTOQ DE ESGOTO/ETE} - CODRAM: 3.414,40

ENDERECO: Linha Palmeiro, Farroupilha/RS

COORDENADAS GEOGRAFICAS: SIRGAS 2000 - UTM FUSO 227 — Lat.: -29.171605° / Long.: -51.360576°
MATRICULA DO IMOVEL: n° 21.710, Fl. 1, 01v, 2, 02v, 03, 03v ¢ 4. E n°® 41.507, FL. 01, 01v e 02 do livro n® 2 do RG,
Comarca de Farroupilha/RS

AREA TOTAL DA MATRICULA: 80.239,50m? (matricula n° 21.710) e 120.000,00 m? (matricula n® 41.507)
AREA PARCELAVEL: 186.916,70 m?

PREVISAO DE LOTES: 288

PORTE: Pequeno

POTENCIAL POLUIDOR Médio

II - Condicdes e Restricdes

1. Quanto ao empreendimento:

1.1. A Licenga Prévia emitida foi concedida para a fase preliminar do estudo ¢ planejamento do empreendimento;

1.2. O empreendimento serd instalado em 4rea de propriedade do empreendedor identificado no item 1, acima conforme
matriculas n® 21710 e 41.507, com drea total parcelavel de 186.916,70m?;

1.3. A éarea do lotearnento recebeu a certiddo de zoneamento n°® 0098/2019 e 0099/2019, conforme a Lei Municipal
4.176/2016, estando a 4rea inserida na Zona Ambiental E (ZAE), sendo esta permissivel a atividade requerida;

1.4, O proprietario devera efetuar a unificago em cartorio das matriculas n® 818 para solicitagio da Licenga de Instalagdo,

1.5. A proposta urbanistica apresentada pelo empreendedor prevé a instalagio de 288 lotes residenciais, conforme consta no
processo, podendo softer alteragdes durante a aprovagfio junto a Secretaria Municipal de Planejamento;

1.6. As Areas de Preservacio Permanente — APP existentes nas Areas adjacentes, incidem sobre a drea a ser
licenciada, conforme Pré-projeto Urbanistico, anexa ao projeto apresentado, e deverdo ser preservadas,
devendo ser adequado a proposta urbanistica para fins de aprovagio junto a SEPLAN;

1.7. Esta licenca nfio autoriza qualquer fipo de intervengio ou tubulagiio de curso hidrico;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

2. Quanto ao projeto urbanistico:

2.1

2.2

2.3,

2.4,

2.5

2.6

2.7.

O projeto urbanistico a ser aprovado devera conter as medidas lineares, curvas de nivel, quadro de areas completo e
quadro de dreas resumo;

No projeto urbanistico aprovado deverdo estar lancadas as curvas de nivel de metro em metro, e todos os fragmentos
de vegetag8o a suprimir e a preservar, inclusive com a mancha de vegetacio incidentes sobre a drea de lotes, se houver;
As éreas destinadas 4 compensacdo e ou doacdo por drea equivalente, se houver, devem ser apresentadas em planta
com as devidas coordenadas geogrificas;

Nio poderdo ser parceladas as dreas com declividade superior a 30%, salvo se medidas de engenharia aprovadas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, possibilitem o parcelamento; -

Deverfio ser tomadas medidas que possibilitem o escoamento das aguas pluviais de modo a assegurar a drenagem
natural das dguas, ndo comprometendo a circunvizinhanga,

Deverao ser mantidos os exemplares arboreos no interior dos lotes ¢ 4reas de preservacio permanente, sendo
permitido 0 manejo da vegetacio apenas nas vias de circulagfio piblica, mediante a emissio do Alvara
Florestal;

O projeto urbanistico apresentado € de responsabilidade técnica do Arquitete ¢ Urbanista Mikael Campeol, CAU/BR
n° A105303-5, RRT n° 9731376;

3. Quanto ao projeto de esgoto sanitario e abastecimento de agua:

31

3.2

b)
d)
e}
g)

De acordo com os estudos técnicos apresentados, a drea apresenta condigdes favordveis a implantagfio de ETE para o
tratamento de esgoto a ser gerado da atividade;

O sistema de tratamento de efluentes sanitarios devera ser aprovado pela CORSAN, com o dimensionamento e
concepeio previsto para o nimero de pessoas que ocuparfic o empreendimento sobre os lotes, seguindo as normas da
ABNT, NBR 7229/93 e NBR 13.969/1997, devendo seguir os pardmetros estabelecidos na Resolugio CONSEMA
355/2017, de acordo com o Artigo 17, subitem II.

Q tratamento do esgote sanitario, com vazdo menor que 200 m?/d, devera atender aos padriies de emissdo estabelecidos
na tabela abaixo:

Parametro Padrio de Emissio Frequéncia de Andlise
DBO5 120 mg/L Bimensal
DQO 330 mg/L Bimensal
SST 140 mg/L Bimensal
Coliformes Termotolerantes — - -
NMP/100 mL
Coliformes Termotolerantes — Eficiéncia - -

Os padrdes de emissio deverfio ser readequados caso haja comprometimento do corpo receptor com o langamento de
efluente tratado;

A drea da ETE devera ser cercada, com acesso restrito e com placas de sinalizagfo nos padrdes estabelecidos pelo
drgdo responsavel; .

As éreas das Estagdes Elevatdrias de Esgoto e Estagfo de Tratamento de Esgoto devem ser cercadas, possuir
cortinamento vegetal, além de compreender outras medidas que previnam a proliferagfio de vetores e de odor;

As dreas de recebimento, armazenamento € preparo de produtos quimicos devem possuir contengio de vazamentos,

O efluente apds tratamento devera ser langado através de canalizagic fechada no ponto de langamento a ser indicado

€mm projeto;
\ 02/06

A rede coletora devera ser do tipo separador absoluto;
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h) Os leitos de secagem do lodo deverfio ser cobertos e nfio devemn contaminar o lengol fredtico;

i) O percolado dos leitos de secagemn deve retornar ao sistema de tratamento;

j) As Estagies Elevatorias de Esgotos, se houver, deverdo atender a NBR 12.208/1992 ¢ devem possuir conjuntos
motobomba reserva;

k) Caso seja necessdria a utilizagio do dispositivo de seguranga da estagfio elevatoria, previsto na NBR 12.208/1992,
deverdo, obrigatoriamente, serem tomadas todas as medidas de controle, contengéo ¢ minimizagdo dos impactos do
esgoto extravasado, a fim de evitar danos ao meio ambiente;

) A empresa deverd declarar como sera operada a ETE apos o recebimento pelo 6rgéo responsavel;

m} A empresa devera apresentar o Manual de Operagio da ETE, em todos os seus detalhes, declarando a eficiéncias
esperada para os parimetros.

3.3. O abastecimento de dgua sera publico e seguird o sistema exigido pela CORSAN, ¢ todos os projetos referentes ao
abastecimento devem ser aprovados pelo érgdo responsavel pelo fornecimento.

4. Quanto ao processo de movimentagio do solo:
4.1. A empresa devera indicar no projeto de Movimentagdo de Solo ¢ nivelamento proposto para o terreno, levando em
consideracgdo as cotas do entormo;

42, A empresa devera apresentar os projetos de movimentaciio de solo (corte/aterro) aprovados pelo Municipio de
Farroupilha, considerando que as atividades devem ocorrer somente em horario comercial,

4.3. Todas as obras de terraplanagem e movimentagdo de terra deverdo prever acdes de controle de erosdo ¢ protegio do
solo;

4.4, Em nenhuma hipétese o material removido podera ser comercializado,

4.5. Qualquer outra destinagdo do material removido deverd ser previamente comunicada a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, para obtencdo de autorizagfio especifica,

4.6. Deverdo ser verificados os impactos decorrentes dos escoamentos das dguas pluviais nas areas vizinhas, de modo que
estas ndo alterem as condigtes de drenagem e fluxo hidrico atuais;

4.7. A movimentagio de solo deverd ser conduzida de forma a minimizar intervengGes na vegetagiio, pouca utilizagdo de
taludes e na estabilizacio de todo o greide viario, obter inclinagdes minimas ¢ méximas adequadas para o correto
escoamento pluvial, de modo a nfio causar depdsitos ou assoreamentos;

48. A atividade de desaterro nfo podera causar qualquer tipo de prejuizo aos lotes/usudrios vizinhos;

4.9. Na eventualidade de formagdio de poeira ocasionada pela movimentagdo de material mineral devero ser utilizados
meios para evitar a disperséio de particulas em suspenséo;

4.10. Na eventualidade de carreamento de material mineral para o passeio/leito da rua deverdo ser utilizados meios para
evitar os processos erosivos ¢ de transporte de material;

4.11. As 4guas de chuva que descem em seu fluxo natural ndo podem carrear sedimentos para os recursos hidricos, portanto
deve ser instalado canal aberto que direcione as 4guas para uma bacia de contengéio;

4.12, Caso o empreendedor tenha que obter material de empréstimo de terra ou matacdes, estes devem ser oriundo de
jazidas licenciadas por érgéo competente;

4.13. Para a execugdo da obra de supressdo da vegetagdo, devera ter obtido o Alvara Florestal especifico, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

4.14. As informagdes referentes ao meio fisico sdo de responsabilidade do Engenheiro de Minas Pablo Ramon da Silveira,
CREA RS n° 199.024, ART n° 10423465;

5. Quanto 4 cobertura vegetal:
5.1. Ndo poder4 haver nenhum tipo de intervengfio na vegetag#o nativa do local ¢ do entorno, sem que o empreendedor

esteja de posse do Alvara Florestal;
5.2. Conforme descrito no laudo de cobertura vegetal anexado ao processo, a drea caracieriza-se pela presenga de areas de
plantio agricola, vegetagio campestre, vegetagio sucessora em estdgio inicial de regeneraco natural, Ligustralcampo

|| \\ \%\\ 03/06
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antropice € capoeiras e ainda vegeta¢io sucessora em Estagio Inicial de Regeneragfio Natural, Ligustral com espécies
nativas, Talhdo de Eucatipto;

Conforme descrito no Laudo, foram identificadas 4 (quatro) exemplares de Araucaria angustifélia e 4 (quatro)
exemplares de Syagrus romanzaffiana;

Os prejetos que visem a RFO obrigatéria devem ser aprovados pelo drgdo municipal de meio ambiente;

O projeto para compensacio de supressdo vegetal devera ser apresentado no pedido de Licenga de Instalagfio, e em
caso de proposta de compensagio por drea equivalente deverd posteriormente ocorrer 0 gravame desta area junto ao
registro do oficio de imdveis do Municipio de Farroupilha;

O projeto de arborizagdo puiblica deverd ser aprovado e elaborado conforme a normas do municipio de Farroupilha;

Os exemplares vegetais ameacados de extingfio, protegidos pela legislagio, e imunes ao corte, deverio ser
preservados;

5.8. As mformagdes referentes ao meio bidtico sdo de responsabilidade dos Bidlogos Gustavo Francisco Aver, CRBio

069486/03-D, ART 2019/19599, Cleber Junior de Souza Saraiva, CRBio n° 388707/03-D, ART n® 2019/19593 e
Lucas Vinicius Stela, CRBio n° 110397/03-D, ART n°® 2019/19596;

6. Quanto 4 preservacio ambiental:

6.1.
6.2,
6.3.

6.4,
6.5.

6.6.

6.7.

6.8,

Devera ser previsto nos projetos, medidas de prevengfio, contengio e monitoramento de processos eérosivos na area do
empreendimento;

O projeto urbanistica devera contemplar alternativas de implantago para evitar a0 maximo a supresséio vegetal;

E proibido qualquer tipo de agio contra os animais silvestres (Lei Federal n® 5197/67),

Deverdo ser preservados todas as dreas de preservaciio permanente existentes na drea;

A empresa devera langar no projeto urbanistico a vegetagdo em seus estigios sucessionais, estabelecendo critérios de
manejo, conforme prevé a Resolugio do CONAMA 33/1994, e demais demarca¢fes naquilo que implica a Lei Federal
n° 12.651/2012 e Lei Federal n° 11428/2006;

No caso de supressdo vegetal, o empreendedor deverd solicitar o Alvara de Corte e apresentar o Censo da vegetagio a
ser mangjada, e, apresentar Projeto de Compensagio Florestal Obrigatdria — RFO, previsto no Decreto Estadual n®
36.636/1966 e ou doagdo de drea equivalente;

E proibido o uso de fogo para eliminago de qualquer tipo de residuo florestal, conforme Lei Federal n® 12.651/12, Art.
38, devendo os mesmos serem segregados e destinados a coleta publica municipal ou 2 compostagem na propriedade;
No projeto urbanistico do empreendimento deverd ser langada toda vegetagio a ser preservada;

Il — Documentos e Estudos a apresentar para a renovacio da Licen¢a Prévia:

il

Requerimento assinado pelo proprietario, solicitando a renovacdo da Licenga Prévia;

Copia desta Licenga,

Matricula do empreendimento atualizada em até 90 dias;

Declaragdo assinada pelo técnico responsavel pelo licenciamento ambiental e pelo proprietario, informando que a
situagdo da area licenciada permanece inalterada, sem infcio de obras ou atividade no local;

Comprovante de pagamentos dos custos dos Servigos de Licenciarnento Ambiental.

IV — Documentos e estudos a apresentar com vistas & obtencio de Licenca de Instalacio:

Deverd ser solicitada durante o periodo de vigéncia da LP;

Todos os documentos do termo de referéncia para Licenga de Instalagdio, disponivel na home-page da Prefeitura
Municipal de Farroupilha: www.farroupilhars.gov.br, em Secretarias / Meio Ambiente / Arquivos Downloads Meio
Ambiente / termo de referéncia LI;

Cépia desta Licenga,

Cépia da matricula retificada, atualizada em até 90 dias;

04/06
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Projeto de transplante para os exemplares de Jerivds encontrados na drea;
Projeto de Reposigio Florestal Obrigatéria com as espécies, cronograma e a localizago do plantio ou destino
proposto,
Plano de Supervisio Ambiental juntamente com ART do responsavel técnico;
Plano de Resgate e Afugentamento de Fauna, com a devida ART do responsavel técnico;
A empresa devera apresentar o PGRSCC, conforme determina a Lei Estadual n® 9.921/93 ¢ o Decreto Lei n®
38.356/1998 e classificagfo prevista nas Resolugdes do CONAMA 307/2002, 348/2004, 448/2012;
Proposta ou averbagdo em matricula do registro de iméveis, da drea referente a Reserva Florestal, em compensagfio a
intervengio em vegetacio nativa em estagio médio de regeneracio natural, se essa se fizer necessaria;
Mapa com démarcagio da vegelagio e seus Fespectivos éstagics sucessionais, -
Projeto urbanistico aprovado pela SEPLAN acompanhado de memorial técnico descritivo;
Cronograma fisico de implantagfio das obras ¢ propostas concretas de medidas mitigatérias e compensatérias do
empreendimento;
Projeto de movimentagio de solo, com a especificagio dos volumes de material a serem movimentados nos trabalhos
de terraplenagem, projeto de corte/aterro, elaborado por responsavel técnico habilitado e com a devida ART —
Anotacio de Responsabilidade Técnica;
Em caso de uso de explosivos para desmonte de rochas, o empreendedor devera apresentar Projeto de detonagio,
elaborado por responsavel técnico habilitado e com a devida ART;
Declaragdo de disponibilidade de abastecimento fornecida pela CORSAN;
Projeto de arborizagdo do empreendimento, com detalhamento do plantic da vegetagfio nativa a ser utilizada, a
indica¢do do nimero de exemplares por espécie que serfo implantadas, sua localizagio e espagamento, bom como a
forma de monitoramento e cronograma de execugio dos mesmos;
Estudo hidrogeologico assinado por responsavel técnico habilitado, acompanhado de ART. Para o laudo
hidrogeolégico solicitamos:
Descrigio e avaliagdo hidrogeoldgica local especificando as caracteristicas fisicas dos aquiferos ¢ dos corpos hidricos
superficiais no trecho em que se inserem na area do empreendimento (vazéo, larguras meédia e méaxima, superficie);
Mapeamento e identificacdio do uso dos pontos de coleta de dgua subterrinea, em raio de 500 metros da area proposta;
Identificagfo e caracterizac@o das dreas de preservagio permanente (APPs) incidentes sobie a gleba ¢ num raio de 100
metros (Lei Federal 12.651/2012, Resolugio CONAMA 302/02, 303/02 e Lei Estaduval 11520/2000), com
levantamento in toco;
Identificagfio da condigdio atual da drea quanto a porgBes canalizadas ¢ preservadas de cursos d’agua;
Informagfo se a drea esta sujeita em qualquer tempo a alagamento e/cu inundagio, com informagio da respectiva cota
maxima de cheia/inundagio;
Parecer conclusivo do técnico quanto ao sistema de esgotamento sanitério referente ao impacto que recaird sobre a
hidrogeologia local e se o arroio possui capacidade de suporte para receber os efluentes do empreendimento e se ha
implantagfo de bacia de amortecimento.

Havendo alteragfio nos atos constitutivos, a empresa deverd apresentar, imediatamente, ¢dpia da mesma a presente

Secretaria, sob pena do empreendedor acima identificado continuar com a responsabilidade sobre a atividade/empreendimento
licenciada por este documento.

Esta licenga € valida para as condigBes acima descritas, porém, caso algum prazo estabelecido nesta Licenga for

descumprido, automaticamente esta perderd sua validade, Este documento também perderd a validade caso os dados fornecidos
pelo empreendedor nfo correspondam a realidade.

A renovagiio da Licenga Prévia (LP) de uma atividade ou empreendimento devera ser requerida com antecedéncia

minima de 120 (cento e vinte) dias da expiragdo de seu prazo de validade.

\%ﬂ/tm



COOPERATIVA HABITACIONAL PORTAL NASCENTE LTDA PROCESSO 14556/2019

ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FARROUPILHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Esta Licenga nfio dispensa nem substitui quaisquer Alvards ou Certiddes de qualquer natureza exigidos pela
Legislag8o Federal, Estadual ou Municipal, nem exclui as demais Licengas Ambientais.

Data de emissdio: Farroupilha, 10 de setembro de 2020.
Este documento licenciatério é\vélido p\ra as condi¢des acima no periodo ?le 10/09/2020 4 10/09/2022,
2=

*SON E ONC 0S J
BIOLOGO CRBio — 63961<€03D_—
LICENCIADOR AMBIENTAL MUNICIPAL
PORTARIA N°598 DE 10/6/2020 - MATRICULA 148.070

Parecer Técnico - Consultoria:

Caiadiires Lok Con B ,ﬁm fiha L _i'_Q_L/\hQ
Cristiane Zatt Costa Cintia Miglke
Me, Gedloga Bibloga
CREA RS 196.610 CRBio £8.530/03-D
Gaia Svl Ambiental Gaia Sul Ambiental
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certidao da matricula & reprodug&o fiel da original
constante nesta Serventia:

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

{
2 3 PODER JUDICIARIO
r~ 3 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
- COMARCA DE FARROUPILHA . | MATRICULA
N g LIVRO n.° 2 - REGISTRO GERAL
| 15 de Abril de 1999 1| 2.7

UMA FRAGRO DE TERRAS, do lote rural n® 125, da Linha Palmeirc, nes-—
te municipio de Parroupilha-RS., com a Area superficial de 160.479,
OOm2, sem benfeitorias, confrontando: Ao NORTE e SUL, com terras do
ngmo lote; a LESTE, com o lote n¢ 127; e, a OESTE, com o lote ne
PROPRIETARIO: ARMINIO ANASTACIO GALAFASSI, que também usa assinar
Arminio Anastdcic Galafazzi, CPF 102.834.470-87, agricultor, e sua’
mulher Leonilda De Nardi Galafassi, doméstica, brasileiros, residen
tes e domiciliados em Caravaggio, 1¢ distrito deste municipio de T
Farrocupilha-RS.

%%iiSTRO ANTERIOR: Transcrigdo n2 2,016, fla. 102, L& 3/C, de 20.03
OBS: Abertura de matricula conforme requerimento datadoc de 08.04.19%9
99, aqui arquivado.

Protocolo n? 42.018, fls, 71, L¢ 1/I de 08,.04.1999,

M 15 ABR CI Reqisirad o s 4.3 o
el & Reg. tnb:::m 429 T 9548

Protocolo ne 432.008, fls., 118, L% 1/I de 19,08,1599,

5,;[31,710 -~ FORMAL DE PARTILHA ~ Transmitente: 0 espSlio de Leoni

a Denar: Galafassi, 3: quaiI?icada.— ADQUIRENTE: OLIR GALAFASSI,
krasileire, camado com Erci Maria Verona Galafassi, agricultor,CPF
139,495,.510-34, residente e domiciliado em Caravaggic, l2 distrito
de Farroupilha-RS.- V. Rt R$ 10.833,33,- FORMA: Formal de Parti-'
lha extraldo dos autes de arrolamento, processd ne 24,225, homolo-
gado por sentenga em 23,06,.1999, trinsito em Jjulgade em 12.07.99 ,
dado e passado nesta cidade em 10,08.99, devidamente assinado pela
escrivd e pelo Exm#, Sr, Dr. Daniel Englert Barbosa, MM. Juiz de '
Pireito da 1% Vara da Comarca de Farroupilha-RS.~ IMOVEL: A fragdo
ideal de 26.746,50m2/160.479,00m2, sem benfeitorias.- INCRA: 854,0
50.003,131-3. Area total; 16,0, M&d. Rural: 13,3, M&d. Fiscal: 1lQ.
N2 Méd. Fiacais: 1,33, PMP: 2,0.- Pa TR,- CND-IBAMA 4117, série
Bp"

em D6 SEL 1999 O Regisirador EMOL. RS ‘_?g D
i1 xeo. aubat.g}'ﬁﬂf:ﬁb_, hlat3 I 22092
Protdcolo ne 43.008, fls, 118, L# 1/I de 19,08,1999,
B;QLZL;Z%% - D, ~ Transmitente: O espélioc de Leonil
da Denar Gaiagaas{. 3; ua%%%icada.- 11 TE: RENI GALAFASSI,
brasileirc, casadeo com Inda Antdnia Croco Galafassi, do comércio
CPF 117.794,380=-87, residente e domiciliado na rua Garibaldi, 631,

Bairro Bela Vista, em Farroupilha—-RS.— VALOR: RS 10.833,33,.,- FORMA
A descrita no R,l/desta.- IMOVEL: A fracho ideal de 26.746,50mZ/1l&

0.479,00m2, sem benfeitorias.- INCRA, . CND—Ian-dvucrh:cr-‘I
no R.J./ﬁ%cg&a;g- EMIL.RS 6340 -,
[ "] ) R ni J
8 D Sa 0 P Lama ] 2200 | |
Continua na proxima pagina .-.-.-.--= === mmim s mmim e R

--------------------------------------------------------------------------

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
{54) 3261-1913 - atendimentolrifarroupilha.com



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

MATRICULA
21.710

FLS.
Qlv

Protocolo n® 43,008, £ls, 118, L& 1/I de 19,08,.1999.
Ry3/21,710 ~ FORMAL DE PARTILHA - Transmitente: O espdlio de Leonil
da Denardi Galafassi, qualificada,- UIRENTE: INES GALAFASSI '
y;gg;gggg, brasileira, casada com Mario Luccas Nicoletto, do lar ,
CPF 575,940,660-49, residaente e domiciiada em Caravaggio, l® distri
to do Farroupilha=RS,- VALOR: R$ 10.833,33,~ FORMA: A descrita ne
R.1/desta.- IMOVEL: A fracl®c ideal de 26.746,50m2/160.479,00m2, sem
benfeitorias.- INCRA, ITR, CND=IBAMA: o desadrito no R.1l/deata .

am 06 SET. 1998 [ Registeador

!
E-Reg. subst. M%@
Protocolo nt 43,008, fls. 1168, L® 1/I de 19.08,1999,

R,4/21,710 - FO%Q&Q DE PARTILHA - Transmitente: ¢ espSlio dae Leonil
da Denardi Galafasai, qualificada.- ADQUIRENTE: ILVA G F, '
CAMBRUZZI, brasileira, casada com valdir C ruzzi, 4o lar, CPF €79
531.150-34, residente e domiciliado em Caravaggio, 12 distrito, Par
roupilha~RS,~ VALOR: RS 10.833,33.,- FORMA: A descrita no R,1l/desata,
IMOVEL: A fraqgs ideal de 26.746.50m§7135.479,00m2, sem benfeitori-

as,~ INCRA,ITR, CND-IBAMA: a descr no R.1/desta.-
& 06 SET. 1980 [} megistrader '
@ Reo. auht%

Protocolo n2 43,008, fls, 119, L2 1/1 de 19.08,1999,
%,5[21.710 - FORMAL DE PARTILHA - Transmitente: O espdlio de Leonil
a Denar Galafassi, qualificada.- Q%IREHHE: va;gga Gg%ggass;
brasileiro, casado com Beatriz Brunetta Galafassi, de¢ reio, CPFR
139.495,270-8B7, residente ¢ domiciliada na rua Belunc, 520, Bairro®
Medianeira, em Farroupilha-RS.- VALOR: RS 10,833,34.- Egnuhz A des~

crita no R.l/desta.- IMOVEL: A fragio ideal de 26.746, 160,479,
O0m2, sem benfeitorias,- INCRA, ITR, CND-IBAMA: descritoc no R.l/des

ta,-
em 06 SETL 189 [ regretrador __ S EMoLRs 69 4o
aen. supat Ty 0 Ko, Lz ] 20032 |
Protocolo nt 43,008, £ls, 118, L2 1/I de 19.08.1999,
R,6/21,710 -~ FORMAL DE PARTILHA - Transmitente: O espblio de Leonilf
da Denardl -Galafassi, 3; qualificada,- ADQUIRENTE: LAURI GALAFASSI,
brasileiro, casado com Egide Terezinha Dal Vesco Galafassi, funcio=
nério piblico aposentado, CPF 146,555,780-68, residente e domicilia
do na rua Domenico Fin, 497, Bairro Nova Vicenza, em Farroupilha-RS
VALOR: RS 10.833,34.- FORMA: A descrita no R.1l/desta,~ IMOVEL: a °*

T et AR

EmiL, id

EMUL.“&. e e

fragdo ideal de 26.746,50m2/160.479,0 sem benfei I '
ITR, CND=-IBAMA: descrito no R.l/des EMOL RS 69, uO
w06 SET. 1989 [ Reqistrador i, I 2203%

continua efelhas

..............................................................................................................

................................................................................................................

..........................................................................

................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------
..........................................................................

Rua Independéncia, n® 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
(54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Iy COMARCA DE FARROUPILHA FES.
g LIVRO n.® 2 - REGISTRO GERAL
% FARROUPILHA, 15,04,1999 2

|
Av.7/21,710 = QMP&%MO DE DADOS - Para complementar os da-'
dos constantes do R,1/desta, certifico que o casal Olir Galafassi’

e sua mulher Erci Maria Vercna Galafassi adotaram para o geu casa-

mento, © REGIME DA COMUMHRAO UNIVERSA DE BENS. Vide R-6647 L®3 RA.
em 03 260, 2001 (2 Registrada v
BT Reg. sunst.>eL [ (/4 = >

R.8/21.710 - FORMAI _DE PARTILHA - Transmitente: O espdlio de Lauri Gelafassi,
funciondrio piblico aposentado, CPF 146.555,780-68, casado pelo regime da comunhfo universal
de bens posterior a Lei 6.515/77 com Egide Terezinha Dal Vesco Galafassi, do lar, CPF
216.197.430-00, pacto antenupcial registrado neste Oficio sob n® 9.872 L° 3 RA, residentes ¢
domiciliados na Rua Domenice Fin, n® 497, Bairre Nova Vicenza, em Farroupilha-RS.
U : EGIDE TEREZINHA DAL VESCO GALAFASSL, brasileira, viava, do lar,
CPF 216.197.430-00, residente e domiciliada na Rua Domenico Fin, n® 497, Bairro Nova Vicenza,
em Farroupilha-RS. VALOR: RS 5.416,68. FORMA: Formal de partilha extraido dos Autos do
processo n® 048/1.03.0004012-1, homologado em 16.09.2003, transito em julgado em 16.10.2003,
dado ¢ passado nesta cidade em 28.11.2003, assinado pelo Exm® Sr. Dr. Geraldo Anasticic
Brandeburski Jonior, Julz de Direito da 2° Vara desta Comarca de Farroupilha-RS. IMOVEL: A
fragfio ideal de 13.373,24m%/160.479,00m?, sem benfei ”ill

MATRICULA
21.710

21,710
MATRICULA—

=10 M Gl
\ 1 Salete C. Lima EMOLRS Q¢ = |
,/ 0213 l%'cﬂm&ﬁﬁ@&gismm Designada I ‘1‘30 ' 4 ¥ 4??
Protocolo n°® 70.029, fls. 065 L° 1/0 de 12.08.2008. -
R.9/21.710 - FORMAL DE PARTILHA - Transmitente: O espolio de Lauri Galafassi, jé
qualificado. ADOUIRENTE: CASSIANO GALAFASSI, brasileiro, solteiro, auxiliar de
almoxarife, CPF 000.993.720-02, residente e domiciliado na Rua Domenico Fin, n® 497, Bairro
Nova Vicenza, em Farroupilha-RS, VALOR: R$ 2.708,33, FORMA: A descrita no Formal de
partilha que originou o R.8/desta. IMOVEL: A fra al de 6.686,63m?*/160.479,00m?, sem
benfeitorias.
EM, 7 9 AGO. 200 ==
" Salete C. Lima EMOLRS . Y6, GO
@0213|Q6_|Dm3| BEY Begistredora Designada Ol &Lyl

Protocolo n® 70.029, fls. 065 L° 1/0 de 12.08.2008,

R.10/21.710 - FORMAL DE PARTILHA - Transmitente; O espélio de Lauri Galafassi, ja4
qualificado. ADOUIRENTE: IGOR ANDREIS GALAFASSI, brasileiro, softeiro, industriério,
ICPF 700.138.290-68, residenie e domiciliado na Rua Domenico Fin, n® 497, Bairro Nova Vicenza,
em Farroupitha-RS. VALOR: R$ 2.708,33, FORMA: A descrita no Formal de partilha que

originou o R.8/desta. IMOVEL: A fragiio ideal de & 686)53m%/160.479,00m?, sem benfeitorias.
EM. 19 A60. 2008 Salete C.

FROLRS Y6, 0
850 |4t 4s> ]

-------------------------------------------------------------------------
...........................................................................

........................................................................................

-------------------------------------------------------------------------
...........................................................................
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-------------------------------------------------------------------------
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Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 85170-436
{54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

MATRICULA
21710

FLS.
2yn

Protocolo n"70.441, fls. 084 " 170 de 19.09.2008.
] - COMPRA E VENDA - Transmitente: Valter Galafassi, comercidrio, CPF
139.495.270-87 ¢ sua mulher Beatriz Brunetta Galafassi, comerciaria, CPF 680.504.370-00, brasi-
leiros, casados pelo regime da comunhfic universal de bens posterior a Lei 6.515/77, pacto ante-
nupciai registrado neste Oficio sob n° 6.648 L.° 3 RA, residentes e domiciliados na Rua Beluno, n°
520, Bairro Medianeira, em Farroupilha-RS. ADQUIRENTE: ILVA GALAFASS]I CAMBRUZ-
ZI, brasileira, agricultora, CPF 679.531,150-34, casada pelo regime da comunhfio universal de
bens posterior a Lei 6.515/77 com Valdir Cambruzzi, pacto antenupcial registrado neste Oficio sob
n® 9923 L° 3 RA, residente e domiciliada em Caravaggio, 1° Distrito de Farroupilha-RS. VALOR
E AVALIACAQ: R$ 24.000,00. FORMA: Escritura pitblica lavrada em 22.07.2008, sob n°
19.088-082, fls.165/166 v, L° 173, da Serventia Notarial desta cidade. IMOVEL: A fragZo ideal de
26.746,50m%160.479,00m?, sem benfeitorias, INCRA: 854.050.003.131.3. Area: 16,0. N® Mod.

Fiscais: 1,33. Méd. Fiscal: 12,0. FMP 2,0, Pago IT -IBAMA: B44608, 844613.
EM, 10 OUT. 2008 S D05 S
= Designada EMOLRS 448 A
213 | Subet. +
02131.04|.08000C8-LLA0-£3 egwrosers 950 | <3.9%6
Protocolo n® 70.462, fls. 085 L 1/0 de 23.09.2008.
R.12/21.710 - COMPRA E VENDA — Transmitente: Inés Galafassi Nicoletto, do lar, CPF

575.940.660-49 ¢ seu marido Mario Luccas Nicoletio, agricultor, CPF 146.559.420-53, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdio universal de bens anterior a Lei 6.515/77, residentes ¢ domicili-
ados na Capela de Todos os Santos, Linha Palmeiro, 1° Distrito de Farroupilha-RS. ADQUIREN-
TE: RENI GALAFASSI, brasileiro, empresario, CPF 117.794.380-87, casado pelo regime da co-
munhfic universal de bens anterior a Lei 6.515/77 com Inés Antdnia Crocoli Galafassi, residente ¢
domiciliado na Rua Garibaldi, n° 631, Bairro Bela Vista, em Farroupilha-RS. VALOR E AVALI-
ACAQ: R$ 14.000,00. FORMA: Escritura puiblica lavrada em 23.09.2008, sob n® 19.258-057,

15.125/126 v, L° 175, da Serventia Notarial desta cidade. [MOYEL: A fragio ideal de
26.746,50m?*/160.479,00m?, sem benfeitorias. INCRA: 854.050.003.131.3. Area Total: 16,0. N°
Méd. Fiscais: 1,33, Méd. Fiscal; 12,0, FMP 2,0. Pago ITR -IBAMA: 910067, 910075,
EM, 10 OUT. 2608 Sa W&o =1
ot EWM '}Eﬁhga 408
Q - 20
St/ 0213 06102000021 Q% | FIRewndom s, {OpY bR 318
Protocolo n® 71.129, fls.117, L°1/0 de 27.11.2008.
R.R.13/21,710- COMPRA E VENDA- Transmitentes: Egide Terezinha Dal Vesco Galafassi,

Cassiano Galafassi e Igor Andreis Galafassi, ji4 qualificados .ADQUIRENTE:ILVA
GALAFASSI CAMBRUZZI, brasileira, agricultora, CPF: 679.531.150-34, casada com
VALDIR CAMBRUZZI, pelo regime da comunhfo universal de bens posterior a Lei n®
6.515/77 pacto antenupcial registrado sob n® 9.923 L°3 RA deste Oficio, residente e domiciliada
em Caravaggio, 1° distrito , em Farroupilha-RS.VALOR E AVALIACAQ: R$ 14.000,00
avaliado em R$ 19.000,00, FORMA: Escritura piblica lavrada em, 28.11.2008, sob n° 19.401-
020, fls.43/44, L°n° 177 da Serventia Notarial desta cidade. INCRA: 854050003131 3.Area

atoihas

--------------------------------------------------------------------------
..........................................................................

..........................................................................
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{54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com



REPUBLICA FEDEEATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

|
e
[ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA - RS FLS. | MATRICULA
= % LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL
31 FARROUPILHA, 15 d@ Abril de 1999 03 |21.710
Total:16,00.N°Méd, Fiscais:1,33, Mobd.Fiscal:12,0. FMP:2,00.Page ITR.CND Ibama n°s
982076,982078,982079. IMOVEL: a fracdo ideal 26.746,50m%¥  160.479,00m?, sem
benfeitorias.
Em, - ’
, 17 OEL 2008 Sl
3 : EMOLRS 135 29

ST CZ1 fngt: [ d

o * L T v 4
Protocolo n® 93,359, L° I/R, de 29/07/2014.
Av.14/21.710- NUMERACAOQ DE CPF — Procede-se a esta averbagéio, nos termos da escritura
publica mencionada no R.16/desta, para constar que Erci Maria Verona Galafassi est4 inscrita no
CPF n® 693.235.930-87. -
Em, 01/08/2014 - Emolumentos: R§ 56,60, Selo Bigital: 0213.04.1
Processamento eletrdnico de dados: RE 3%%%
0,30)Registradora Designada e/ou Substituta:

004.02004 (R% 0,70) -
011400003.06837 (R$

Protocolo n® 93.359, L° 1/R, de 29/07/2014. '
Av.15/21.710- NUMERACAQ DE CPF — Procede-se a esta averbagfio, nos termos da escritura
publica mencionada no R.16/desta, para constar que Inés Anténia Crocoli Galafassi esta inscrita
no CPF n® 660.475,600-91.

Em, 01/08/2014 - Emolumentos: R$ 56,60, Sclo/Digital: 0213.04.1
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3.447 e%

0,30)Registradora Designada efou Substituta:

0004.02005 (R$ 0,70) -
01.1400003.06850 (RS

Protocole n® 93.359, L° 1/R, de 29/07/2014,

R.16/21.710- DOACAQ - Doadores: OLIR GALAFASSI, agrioultor, CPF: 139.495.510-34 e sua
mulher ERCI MARIA VERONA GALAFASSL do lar, CPF: 693.235.930-87, brasileiros,
casados pelo regime da comunhfo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, pacto
antenupcial registrado sob n® 6.647, L® 3 RA, deste Oficio, residentes ¢ domiciliados 4
Localidade de Linha Palmeiro, Caravaggio, 1° Distrito, em Farroupilha-RS. DONATARIO:
RENI GALAFASSI, empresario sécio de empresa, CPF: 117,794.380-87, casado pelo regime da
comunhfio universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, com INES ANTONIA
CROCOLI GALAFASSI, do lar, CPF: 660.475.600-91, brasileiros, residentes ¢ domiciliados 4
Rua Stefano Crippa, n® 631, Baimro Bela Vista, em Farroupilha-RS, VALOR E AVALIACAO:!
R$ 15.000,00, avaliado em R$ 80.240,00. FORMA: Escritura piblica de doagfio lavrada em
29/07/2014, sob n® 23,354-052 fls, 125/126, L° 222 da Serventia Notarial desta cidade. Pago ITR.
INCRA; 854 050 003 131 3, Area Total: 16,0000 ha. Méd. Fiscal: 12,0000 ha, N° Méd. Fiscais:
1,3300. FMP: 2,0000 ha. IMOVEL: a fragiio ideal de 26.746,50m3/160.479,00m? sem
benfeitorias,

Em, 01/08/2014 - Emolumentos: R$ 402,90. Sel igital: 0213.07.1490003.00052 (RS 8,10) -
Pracessamento eletrbnico de dados: R$ %ﬁ% 01.1400003:06851 (R$

0,30)Registradora Designada e/ou Substituta:

-+ cantinua ne ferse

-------------------------------------------------------------------------
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA - RS
LIVRO H.° 2 « REGISTRO GERAL

FLS. | MATRICULLA

03v 21.710

Protocotone 95,110, L I7RCde 1971272014

Av 17/21.710- NUMERAQ_&Q DE CPF - Procede-se a esta averbagio, nos termos do
requerimento datado de 10/12/2014, instrulde com documentagBo comprobatéria, para constar
que Valdir Cambruzzi estd inscrito no CPF n® 198,.552.490-20.

Em. 30/12/2014 - Emolumentos: R$ 56.60. Selo Digital; 0213-0421700004.02938 (R$ 0,70) -
Processamento eletrbnico de dados: RE 3.40. Selo ‘Di_git@)m 1400003 36913 (R§
0,30)Registradora Designada e/ou Substituta:i‘; 1S \_,.\_f\_,\_q

Protocolo n® 95.116, L° I/R, de 19/12/2014,

Av.18/2]1.710- RETIFICACAQ ADMINISTRATIVA — A requetimento do interessado datado
de 10/12/2014, instruide com plantas, memorial descritivo, devidamente assinade por
profissional habilitado, CREA/RS ART n® 7677278, com base no Art.5%. Lei n® 10.931 de
02.08.2004, que veio modificar a Lei n® 6.015/73 no seu artigo 213, concedendo ser procedida a
retificagdic perante esta Serventia, conforme artigos 212 e 213 do citado diploma legal. foree no
artigo 213. inciso II, Lei n® 10.931, procede-se « esta retificagdo que visa & insergdo de medida
perimerral sem alteragéio da drea superficial, que assim se descreve e caracterize: PARTE DO
LOTE RURAL n® 125, com a area 160.479,00m*. na Linha Palmeiro. neste municipio de
Farroupilha-RS, com as seguintes medidas e confrontantes: ao NORTE, mede 220,00m.
confronta com o mesmo lote 125, de Gelsoemino José Bonett; ao SUL, também mede 220,00m
confronta com o lote 125 de Jofo de Bona, ambos da Linha Palmeiro; a LESTE, mede 729.45m
confrontando com ¢ lote 127, da Linha Palmeiro, de Roque Pasa; e a OESTE. também mede
729,45m controntando com o lote 123, da Linha Palmeiro, de Reinaldo Jodo Balbinot.

Em. 30/12/2014 - Emolumentos: R$ 84.20. Selo Digital: 0213.04.1100004.02939 (R$ 0.70) -
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,40, Selo DngI wai J6916 (RE
0,30)Registradora Designada e/ou Substituta: EBC. ] s \__,%_7
Protocolo n® 96.768, L° I/R, de 03/06/2015.

Av.19/21.710- TRANSFERENCIA DE AREA- Transferida a drea de 80.239,50m?, sem

benfeitorias, de propriedade de Ilva Galafassi Cambruzzi e seu marido Valdir Cambruzzi, para a
matricula n® 38.367, L°* 2 RG.

Em, 17/06/2015 - Emolumentos: R$ 27,30. Selo hital: rl3 03.1 005.04034 (R% 0,55) -
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60 Io/D 0 )1,1500001.21196 (R$
L ;

0,30)Registradora Designada e/ou Substituta:

Protocolo n® 96,769, L° /R, de 03/06/2015.

Av.20/21.710- AREA REMANESCENTE- Procede-se a esta averbagfio, nos termos do
requerimento datado de 02/03/2015, CREA/RS ART n® 7916368, para constar que rémanesce na
presente matricula, de propriedade de Reni Galafassi: UMA AREA DE TERRAS RURAIS,
constituida de parte do Lote Rural n® 125, da Linha Palmeiro, neste Municipio de Farroupllha-
RS, sem benfeitorias, com a drea de 80.239,50m?, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: ao
NORTE, é formada por uma linha quebrada, composta de trés segmentos de reta _z:s_sir:;r}i ug:‘escritos:

--------------------------------------------------------------------------

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: $5170-436
(54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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IE FARROUPILHA, 15 de abril de 1999 . 04 21.710

o primeiro partindo do lado Norte da confrontagdo Oeste, toma o rumo Oeste-Leste, numa
extensfio de 208,00m, o segundo do lado Leste do primeiro, segue para o sentido Sul-Norte, numa
extensio de 32,00m e o terceiro do lado Norte do segundo, retoma o sentido Oeste-Leste,
medindo 12,00m, os trés segmentos de reta confrontam com terras do mesmo lote n® 125, da
Linha Palmeiro, de propriedade de Fabiano Piaia; ac SUL, na extensfio de 220,00m, com terras
do lote n° 125, da Linha Palmeiro, de propriedade de Jodio de Bona; a LESTE, na extensdo de
394,885m, confrontando com o lote n° 127, da Linha Palmeiro, de propriedade de Roque Pasa; ¢
a OESTE, na extensio de 362,885m, confrontando com o lote n° 123, da Linha Palmeiro, de
propriedade de Reinaldo Jodo Balbinot,

Em, 17/06/2015 - Emolumentos: R$ 60,30. Se
Processamento eletrdnico de dados: R3._ 3.6
0,30)Registradora Designada e/ou Substituta:

3.04.4{00004.03726 (R§ 0,70) -

al: 3,01,1560001.21200 (R$
Protocolo n® 104,633, L° I/S, de 23/05/2017.

R.21/21.710- COMPRA E VENDA - Transmitentes: RENI GALAFASSI, empreséario sécio de
empresa, CPF: 117.794.380-87 e sua mulher INES ANTONIA CROCOLI GALAFASSI, do lar,
CPF: 660.475.600-91, brasileiros, casados pelo regime da comunhfio universal de bens,
anteriormente & vigéneia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Stefanc Crippa, n®
631, Bairro Bela Vista, em Farroupilha-RS. ADQUIRENTE: COOPERATIVA
HABITACIONAL PORTAL NASCENTE LTDA., CNPJ n° 17.691.491/0001-67, com sede na
Rua da Republica, n® 715, sala 705, Centro, nesta cidade de Farroupilha-RS. YVALOR E
AVALJACAO: R$ 960.000,00, avaliado em R$ 960.000,00. FORMA: Escritura publica de
compra ¢ venda lavrada em 15/05/2017, sob n° 24.994-070, fls. 169/170, L° n® 242, do
Tabelionato de Notas de Farroupilha-RS, Cartério Kunzier. Pago ITR. Cadastrado no INCRA sob
n° 854.050.003.131-3. Area Total (ha): 16,0000, Méd. Fiscal: nada consta. N® Maéd. Fiscais:
1,3300, FMP (ha): 2,0000. IMOVEL: 80.239,50m?, sem benfeitorias.

Em, 06/06/2017 - Emolumentos: R$ 3.355,70. Selo Digital: 0213.09.0900020.00927 (R$ 61,40) -
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50. Selo Digitalmsozﬂ {R$
1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: 9 o 00 T

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
MUNICIPIO E COMARCA DE FARROUPILHA
SERVICO DE REGISTRO DE MOVEIS

no varss

.?’va’”““"‘__. m——

Pedido n® 93.216

Certiddo: RE 36,80,
Selo; 0213.04.1800002.05525 - .R$ 3,30
Busca: R$ 9,50

O REFERIDC E VERDADE E DOYFE.
Farroupilha, 01 de setembrode 2020

ado Sslo; 0213.02.1800003.24243 - .R$ 1,90 A consulta estara disponivel emn até 24h

K - Substituta do-Reglstrador Processamento eletrénico de dados: R$ no site do Tribunal de Justiga do RS
REIRA= Escrevente Autorizado 5,00. hitps:/go tirs.jus . br/zelodigital/consulta

N E SILVA - Escrevente Autorizado Selo: 0213.01.1900002.28185 - R§ 1,40 Chave de autenticidade para cansulta
Valor Total dos Emolumentos: RS 57,90 099754 53 2020 00006098 28

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
(54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula € reprodugao fie! da original
constante nesta Serventia:

|
= 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA - RS
pu 5 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL F MATRICULA
- =

% FARROUPILHA. 18 de outubro de 2017 01 41.507

UMA AREA DE TERRAS RURAIS, constituida de parte dos lotes rurais n°s 123 ¢ 125, da
Linha Palmeiro, neste municipio de Farroupilha-RS, sem benfeitorias, com a érea superficial de
120.000,00m*, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, formada por trés
segmentos, o primeiro segmento pattindo da divisa Norte/Qeste, segue no sentido Nordeste por
234,27m, com terras de Lurdes Gema Pasa Balbinot; deste ponto, segue o segundo segmento no
sentido Norte/Sul, por 191,09m, com terras da Cooperativa Habitacional Portal Nascente Ltda.; e
por fim, deste ponto segue o terceiro e Gltimo segmento no sentide Oeste/Leste, por 220,00m,
com terras da Cooperativa Habitacional Portal Nascente Lida,, até atingir a divisa Leste; ao SUL,
formada por gquatro segmentos, ¢ primeiro segmento partindo da divisa Sul/Oeste, segue no
sentido Es-Nordeste por 181,43m, com terras remanescentes de Inez Salvador de Bona, Moacir
Antonio de Bona, Odir Paulo de Bona, Rosalene Maria de Bona Lazzari ¢ Adrianc de Bona; deste
ponto, segue o segundo segmento no sentido Es-Sudeste por 254,05m, com terras remanescentes
de Inez Salvador de Bona, Moacir Antonic de Bona, Odir Paulo de Bona, Rosalene Maria de
Bona Lazzari e Adriano de Bona; deste ponto, segue o terceiro segmento no sentido Norte/Sul
por 163,78m, com terras remanescentes de Inez Salvador de Bona, Moacir Antonio de Bona, Odir
Paulo de Bona, Rosalene Maria de Bona Lazzari e Adriano de Bona; e por fim, deste ponto segue
o quarto ¢ ultimo segmento no sentido Oeste/Leste por 15,00m, com terras de Odemir Jodo
Brunetta, Constantino Antonio Furlin, Gilnei Marcos Risso e Ivanor Risso, até atingir a divisa
Leste; a LESTE, por 370,65m, com terras de Roque Pasa; e, a OESTE, por 342,37m, com terras
de José Carlos Crocoli.

FPROPRIETARIOS: INEZ SALVADOR DE BONA, brasileira, vitiva, do lar, CPF:
769.534.080-49, residente e domiciliada na Localidade de Caravaggio, 1° Distrito, em
Farroupilha-RS, proprietdria da fragdo ideal de 60.000,00m% MOACIR ANTONIO DFE
BONA, empresario sécio de empresa, CPF: 337.356.890-00 e sua mulher SONIA RITA
WOJCIECHOWSKI DE BONA, administradora de empresa, CPF: 433.615.100-82, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdio universal de bens, na vigénecia da Lei 6.515/77, pacto
antenupcial registrado sob n°® 6.933, Livro 3 RA deste Oficio, residentes ¢ domiciliados na Rua
Independéncia, n® 389, apto. 401, Centro, em Farroupilha-RS, proprietdrios da fragdo ideal de
15.000.00m* ADRIANQ DE BONA, empresario sécio de empresa, CPF: 973.455.120-33,
casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, cam MONICA
BALBINOT DE BONA, comercidria, CPF: 803.704.460-20, a qual comparece a e¢ste
instrumento, assisiindo o marido e concordando com esta escritura, nos termos do disposto no
artigo 1.647, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Vila
Caravaggio, n® 130, apto. 01, 1° Distrito, emn Farroupitha-RS, proprietdrio da fragdo ideal de
15.000,00m"; RQSALENE MARIA DE BONA LAZZARI, comercisria, CPF: 548.186.990-04
e seu marido WALTER LAZZARI, pedreiro, CPF: 396.591.600-97, brasileiros, casados pelo
regime da comunhifio universal de bens, na vigéncia da Lei 6,.515/77, pacto antenupcial registrado
sob n® 13.290, Livro 3 RA deste Oficio, residentes ¢ domiciliados na Rua Vitério Dal Monte, n°
31-A, Bairro S#o Luiz, em Farroupilha-RS, proprietdrios da fragde ideal de 13.000,00m" ¢
ODIR_PAULO DE BONA, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio sécio de empresa, CPF:
452.350.070-34, residente e domiciliado na Localidade de Nova Milano, 4° Distrito, em
Farroupilha-RS, proprietdrio da fragdo ideal de 15.000,00m°.

no verso

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
(54) 3261-1913 - atendimentoQ@rifarroupilha.com



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | maTRICULA
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01v

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 41,433, L° 2 RG, de 13/0$/2017, deste Oficio,
Protocolo n° 106.017, de 26/09/2017

Em, 18/10/2017 - Emolumentos: R$ 18,70. Selo Digital: 0 4"‘ 1600002.12882 (R$ 2,70) -
Processamento eletrinico de dados: R$ 4,50. Selo Digital: 04] " 700002.15031 (R$ 1.40).
Registradora Designada e/ou Substituta: >t _Q 3 Sy S

Protocolo n® 106.017, L° 1/8, de 26/09/2017.

R.1/41.507- COMPRA E VENDA - Transmitentes: INEZ SALVADOR DE BONA, brasileira,
vitva, do lar, CPF: 769.534.080-49, residente e domiciliada na Localidade de Caravaggio, 1°
Distrito; em Famoupilha=RS; MOACIR-ANTONIO-DE-BONA;empresario-sécio-de-empresa,
CPF: 337.356.890-00 e sua mulher SONIA RITA WOJCIECHOWSKI DE BONA,
administradora de empresa, CPF: 433.615.100-82, brasileiros, casados pelo regime da comunhfo
universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, pacto antenupeial registrado sob n® 6.933, Livro 3
RA deste Oficio, residentes e domiciliados na Rua Independéncia, n® 389, apto. 401, Centro, em
Farroupilha-RS; ADRIANO DE BONA, empresdrio socio de empresa, CPF: 973.455.120-53,
casado pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MONICA
BALBINOT DE BONA, comercidria, CPF: B803.704.460-20, a qual comparece a este
instrumento, assistindo o marido e concordando com esta escritura, nos termos do disposto no
artigo 1.647, inciso 1, do Cédigo Civil Brasileiro, brasileiros, residentes e domiciliades na Vila
Caravaggio, n°® 130, apto. 01, 1° Distrito, em Farroupilha-RS; ROSALENE MARIA DE BONA
LAZZARI, comerciaria, CPF: 548,186.990-04 ¢ seu marido WALTER LAZZARI, pedreiro,
CPF: 396.591.600-97, brasileiros, casados pelo regime da comunhio universal de bens, na
vigénecia da Lei 6.515/77, pacto antenupeial registrado sob n® 13.290, Livro 3 RA deste Oficio,
residentes e domiciliados na Rua Vitério Dal Monte, n° 31-A, Bairro S&o Luiz, em Farroupilha-
RS; e ODIR PAULO DE BONA, brasileiro, solteiro, malor, empresario sécio de empresa, CPF:
452.350.070-34, residente e domiciliade na Localidade de Nova Milano, 4° Distrito, em
Farroupilha-RS. ADQUIRENTE: COOQPERATIVA HABITACIONAL PORTAL
NASCENTE LTDA., CNPJ n® 17,691.491/0001-67, com sede na Rua da Reptblica, n® 715, sala
705, Centro, nesta cidade de Farroupilha-RS. VALOR: R$ 1.646.400,00, importincia essa que
serd paga da seguinie maneira: R$ 200.000,00 declaram haver recebido integralmente da
adquirente, no dia 08 de maio de 2017, raziio pela qual dfo plena, rasa e irrevogivel quitagiio; R$
500.003,20 que os transmitentes declaram haver recebido integralmente neste ato da adquirente,
razdio pela qual dio plena, rasa e irrevogavel quitaglo, os restantes R$ 946.396,80 serfio pagos em
36 parcelas iguais, mensais e sucessivas de R$ 26.288,80 cada uma, com vencimento todo dia 21
de cada més, vencendo-se a primeira no dia 21 de outubro de 2017 e a ultima no dia 21 de
setembro de 2020; todas essas parcelas serfio representadas por NOTAS PROMISSOBIAS, as
quais ficam vinculadas a presente escritura, ficando estabelecido entre as partes, a CLAUSULA
RESOLUTIVA, nos termos dos artigos 474 ¢ 475 do Cédigo Civil Brasileiro. AVALIACAQ:
R$ 1.646.400,00. FORMA: Escritura piblica de compra e venda lavrada em 21/09/2017, sob n®
25.193-026, fls. 61/64, Livio n° 245 do Tabelionato de Notas de Farroupitha-RS, Cartério
Kunzler. Pago ITR. Cadastrado no INCRA sob n® 854.050.003.271-9. Area Total (ha): 19,3000.
Méd. Fiscal (ha): Nada consta. N° Mod. Fiscais: 1,6000. FMP (ha): 2,0000. IMOVEL:
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120.000,00m?, sem benfeitorias.

Em, 20/10/2017 - Emolumentos: R$ 3.355,70. Selo Digital: 0213.
Processamento eletrdnico de dados: R3 4,5Q. Selo Digital:
1,40)Registradora Designada e/ou Substitutac B

Regisirador de Iméveis

i e e i 47 4 i

e
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO E COMARCA DE FARROUPELHA
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVERS

TIAGO FLECK

m no verso

O REFERIDO E V
Farroupilha, 01 de

Jta-dd Registrador
- Escrevente Autorizado

Pedido n*® 83.216

Certiddo: R$ 18,40,
Salo: 0212.03.1800003,28381 - .R$ 2,70
Busca: R§ 9,50,

Selo: 0212.02,1800003,24244 - RS 1,80 A consulta estara disponivel em até 24h
Processamento elstrdnico de dados: R$ no site do Tribunal de Justica do RS
5,00, https:ffgo.ijrs jus.br/selodigital/consulta
Selo: 0213.01.1800002.28187 - .R§ 1,40 Chave de autenticidade para consuita
Valor Total dos Emolumentos: R$ 38,90 099754 53 2020 00006998 28

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
{54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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