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1. APRESENTACAO DO ESTUDO
O presente estudo denominado EIV — Estudo de impacto de Vizinhanca, a
elaboragdao do mesmo contribui para a conciliagdo entre o interesse em empreender e 0
direito a uma cidade sustentdvel a todos. Uma adequada avaliagdo dos impactos
ambientais e urbanisticos sobre o uso do solo vem a fundamentar a proposicao de
medidas mitigadoras, de controle ambiental e compensatdrias a implantagdo do
Empreendimento Comercial e Residencial BOA VISAO.
O EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado a partir da andlise de:
I. Alteracdo no adensamento populacional ou habitacional da area de influéncia;
Il. Alteragdo que exceda os justos limites da capacidade de atendimento da
infraestrutura, equipamentos e servicos publicos existentes;

[ll. Alteracdo na caracteristica do uso e ocupagdo do solo em decorréncia da
implantagdo do empreendimento;

IV. Valorizacdo ou depreciacdo do valor de mercado dos imédveis na area de
influéncia;

V. Aumento na geracdo de trafego de veiculos e pedestres e na demanda por areas
de estacionamento e guarda de veiculos;

VI. Interferéncia abrupta na paisagem urbana ou rural e, em particular, referente a
ventilagao e iluminag¢dao, com atencao nas interferéncias causadas na circula¢ao natural
do ar e na insolacdo de areas de vizinhanca;

VIl. Aumento na gerac¢ao de residuos sélidos, liquidos ou gasosos e demais formas de
poluicdo, sejam sonoras, atmosféricas, hidricas ou visuais;

VIIl. Elevacdo do indice de impermeabilizacdo do solo na area de influéncia;

IX. Alteracdo no entorno que descaracterize areas de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

X. Presenca de riscos a seguranca publica;

Xl. Possibilidade de perturbacdo ao trabalho e ao sossego da vizinhanga;

XIl. Alteracdo do padrdo socioecondmico da populagdo residente ou atuante no
entorno.

XIll. Vibracao;
XIV. Periculosidade;

XV. Riscos ambientais.

|!



O EIV oferecera elementos para a anadlise da viabilidade do empreendimento,
através da apresentacdo de diagndstico a ser utilizado para estudo de impacto
ambiental, a servir a andlise do drgdo responsdvel. Apresenta o entorno com area de
influéncia do empreendimento, num raio de 1000 metros possibilitando a avaliagdo dos
impactos resultantes a sua implantagdo e operagao.

2. INFORMAGOES DO EMPREENDIMENTO

2.1 NOME DO EMPREENDIMENTO

EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL BOA VISAO

2.2 PROPRIETARIO

BOA VISAO IMOVEIS LTDA

CNPJ: 20.774.202/0001-06

Endereco sede: Rua Pedro Knoff, N°695 — Bairro Sdo José — farroupilha/RS.

Contato: (54) 99915-2425.

2.3 ENDEREGCO DO EMPREENDIMENTO

Rua Coronel Pena de Morael e Rua Carlos Fetter, Quadra N°67 Lote ADM. N° 190 —
Bairro Centro — Farroupilha/RS.

2.4 HISTORICO DO LOTE

Formado pela unificacdo de dois lotes matriculas 38.239 e matricula 9.017
aprovada pela prefeitura no ano de 2023 tendo dois acessos, um pela Rua Coronel Pena
de Moraes e outro pela Rua Carlos Fetter, passando a ser um unico lote administrativo
de N° 190 registrado na matricula N° 48.229 em anexo.

2.5  AREAS

Area do terreno: 899,00 m2.

Area aprovada em 08/04/2019: Area TOTAL do empreendimento:

3.668,77 m?. 5.466,28 m?

Area & aprovar: 1.799,51 m>2.

2..6 TIPOLOGIA DO EMPREENDIMENTO

Sera constituido de uma torre de apartamentos com 10 pavimentos perfazendo
um total de 34 unidades de apartamentos residenciais, além do térreo ser constituido

de 04 lojas comerciais com mezanino, além de 02 subsolos com 42 boxes de garagem.



2.7 PREVISAO DE CONSTRUCAO

Ap0s a liberagao da prefeitura para construgao, estimou-se um prazo de 36 meses
para conclusdo da obra, podendo variar em torno de 4 meses para mais ou para menos

dependendo das condig¢Ges climaticas no periodo de execuc¢do da obra.

2.8 RESPONSAVEIS TECNICOS PROJETOS

Projeto arquitetonico:

Viviane Lazzari CAU A214524-3

Contato: (54) 99975-7005

Projeto e execugao estrutural e administra¢cao da obra:
Vitor Hugo Busetti CREA 32.914

Contato: (54) 99975-4549

EIV - Estudo de impacto de Vizinhanga:

Kellen Tres CAU A136402-2

Contato: (54) 99614-9579

3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3..1 SITUAGAO DO EMPREENDIMENTO

3..1.1 MACROLOCALIZAGAO

O municipio de Farroupilha foi criado através do Decreto Estadual n25.779, de 11
de dezembro de 1934, com seu territério sendo desmembrado dos municipios de Caxias
do Sul, Bento Gongalves e Montenegro. O nome é em homenagem ao centendrio da
Revolugao Farroupilha, que seria comemorado no ano seguinte.

Atualmente o municipio de Farroupilha esta inserido na Regido Metropolitana da
Serra Gaucha e é considerada a terceira maior cidade da regido. Sua populagdo é
estimada em 73 mil habitantes de etnia em sua maioria italiana. A economia atualmente
é bastante diversificada com destaque para a industria seguido do comércio, agricultura
e servicos, e por causa de ter exatamente essa economia mais diversificada que outras
cidades da regido e por ter duas grandes rodovias estaduais ligando com o restante do
estado e subsequente ao restante do pais que a cidade vem se desenvolvendo

economicamente aos longos de todos esses anos.



Com a frequente expansdo da cidade gera demanda por novas moradias e novos
comércios afim de alocar as pessoas que buscam oportunidades de emprego e

empreender na cidade.

Figura 01- Mapa regiao metropolitana da Serra Gaucha
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Conforme mencionado anteriormente o terreno situa-se no bairro Centro, com
faces aos Bairros Do Parque e Pio X, é uma area de valor histérico porque a partir da
estacdo férrea e da Rua Julio de Castilhos é que se configura o ultimo nucleo urbano do

municipio e que permanece até hoje.



Figura 02 — Situacao e Localizag¢dao do bairro Centro na cidade
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Fonte: do autor.

Com a implantacao da linha férrea em 1910 que conectava Caxias do Sul &
Montenegro, devido ao fluxo de pessoas e aumento do movimento econémico no
distrito, surgiu a necessidade da construcao de uma estacdo de trem nesta localidade,
gue foi chamada de "Nova Vicenza", tendo sido construida a estacdo de trem e o
armazém da ferrovia onde hoje é area central de Farroupilha. Em torno da mesma
comecou a surgir um novo nucleo habitacional. Em seguida, em 1911, surgiu a estrada
estadual Julio de Castilhos, que iniciava em S3o Sebastido do Cai, passava por Nova
Milano, estacdo Nova Vicenza, pela Nova Vicenza original e seguia até Antonio Prado,
dando mais forca a expansdao do novo nucleo urbano, esvaziando populacional e

economicamente Nova Milano e a primeira Nova Vicenza.

Historicamente o Bairro Centro da cidade de Farroupilha se desenvolveu ao longo

da Rua Julio de Castilhos e posteriormente foi se expandindo pelas ruas que cruzam a



mesma sendo uma delas a Rua Coronel Pena de Moraes que antigamente era chamada

de “rua dos bancos” pois estavam localizados 3 principais bancos da cidade.

Figura 03 — Mapa do nucleo urbano estagao Nova Vicenza

Fonte: http://www.estacoesferroviarias.com.br/rs_linhaspoa/farroupilha.htm

3..2 LOCALIZACAO DO EMPRENDIMENTO

O terreno situa-se no bairro Centro da cidade de Farroupilha, localiza-se na quadra
67 formada pelo quarteirao com Rua Coronel Pena de Moraes a Norte, Rua Carlos Fetter
a leste, Rua Papa Jodo XXIll & Oeste e Rua Romulo Noro juntamente com a via férrea
desativada ao Sul.

O terreno dista da esquina 17 metros com testada para a Rua Coronel Pena de
Morais e 25 metros para a Rua Carlos Fetter ndo formando esquina e se interligam por
meio da quadra. Com Lote ADM N2 190 perfaz uma area de 899,00 m? registrada sob

matricula N°48.229 em anexo.
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3.3  DADOS URBANISTICOS

O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial Integrado do municipio de
Farroupilha, PDDTI, é instituido pela lei N2 4.176, de 26 de novembro de 2015. E um
instrumento com diretrizes técnicas para orientacao das a¢Ges dos agentes publicos e
privados no uso dos espacos urbanos e rurais; visando o desenvolvimento sustentavel e
a funcgdo social da cidade e da propriedade. Sendo assim, as edificagcbes devem seguir
normas de organizacao, zoneamento, uso, ocupacao do solo e parametros de edificacdo.

O terreno em questao esta localizado no Bairro Centro, indicado no plano diretor
como drea do centro urbano da sede municipal onde se verificam usos diversos,
caracterizando-se coma Zona Ambiental A (ZAA).Quanto as categorias de uso, as
atividades adequadas a area sdo as atividades relacionadas a habitacdo (RU e RM),
comércio e servicos (CS) com excecdo de produtos perigosos, geradores de trafego
pesado e postos de combustiveis bem como oficinas/manutencdo veicular,
equipamentos publicos e privados (EUPP), uso especial (UE), industrias somente de

baixo/médio potencial poluidor e agroindustrias (Al) além de parcelamento do solo (PS).
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3.4 PARAMETROS URBANISTICOS
Segundo a lei, os parametros de edificagcdo regulamentam quantidades e volumes
de construcdo. A tabela a seguir descreve estes parametros referentes ao terreno

escolhido para a implantacao.

Localizagdo Rua Coronel Pena de Moraes e Rua
Carlos Fetter, Quadra 67 PARTE DOS
LOTES 03 e 04
Zoneamento ZAA —Zona Ambiental A

Centro Urbano

EdificagOes existentes

Nao

Area do terreno

899,00 m?

Area destinada a alargamento vidrio

35,00 m?

IA (Indice de Aproveitamento)

IA (ZAA) 5

IA
4.495,00 m?

TO (Taxa de ocupagdo)

TO (ZAA)
65%

TO
584,35 m?

TOD (ZAA)
80%

TOD
719,20 m?

TP (Taxa de Permeabilidade)

TP 10%

TP
89,90 m?

Afastamento frontal

Recuo de ajardinamento (ZAA) —

Isento

Altura mdaxima da edifica¢do

Limite de altura até atingir o IA

Fonte: do autor



Como diretriz do plano diretor para a Zona Ambiental A - ZAA: caracteriza-se pela
zona do centro urbano da sede municipal, onde se verificam usos diversos, onde o
terreno esta inserido, o indice de aproveitamento é 5 e o taxa de ocupacdo é 80% e 65%;
onde, sobre o valor resultante, ndo sdao computadas areas de uso condominial, subsolos,
terragos e sacadas.

Segundo o Art. 43 do Plano Diretor do Municipio, as vagas de estacionamento tém
como objetivo incentivar espacos de estacionamento nas dreas privadas, liberando as
vias publicas para as demandas de transito e transporte. Pela atividade RU - b)
condominios residenciais por unidades autébnomas adotou-se uma vaga para cada
apartamento e para atividade Comércio e Servicos — CS adotou-se uma vaga por sala

comercial.

3.5 VIAS DE ACESSO

Para a melhor compreensdo do acesso ao empreendimento, elaborou-se uma
mapa temadtico com as vias de acesso. Sendo a principal a Rua Coronel Pena de Moraes
como uma via coletora e posteriormente a Rua Carlos Fetter sendo esta caracterizada

com via local.

As Vias que circundam a quadra também como vias arteriais internas de alto fluxo
Rua Rdmulo Noro e a Avenida Paulo Broilo que posteriormente liga com a Rua Papa Joao

XXIII.



LEGENDA

Parque dos Pinheiros
Estagao férrea Nova Vicenza
Cemitério Municipal
Camara de vereadores
Sindilojas

Hospital Beneficente Séo
Carlos

Biblioteca publica

Praga da Bandeira

Praga da Matriz

PP POOLOL

Prefeitura Municipal
u Quadra N 67 terreno
— 3> Re4s3

===3 Rua Julio de Castilhos
=== Via arterial
2 Via coletora

—-=—:: Rede ferroviaria desativada

3..6 AREA DE INFLUENCIA

Definiu-se um raio de 500 metros com area de influéncia direta e 1000 metros
como area de influéncia indireta formando 1 quilometro em didametro. Identificou-se
gue as tipologias edificadas no entorno possuem caracteristicas semelhantes ao

empreendimento que sera implantado, sendo em sua maioria residencial com uso misto

com comercial/servicos e residencial.
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LEGENDA
Quadra N 67
- Residencial
Comércio e Servigos
- Uso Misto
- Institucional
- Uso especial
- Industrial

ESCALA GRAFICA

1] 250 m 500 m
Pelo terreno se localizar em uma darea central existem muitos equipamentos de
uso publico e privado sendo eles igrejas, templos, pracas, escolas, cemitério entre
outros. A densidade populacional no seu entorno é média/alta, pois o Plano Diretor
permite um indice de construcdao central mais elevado que outros bairros tornando o

empreendimento em questdo compativel ao contexto em que se insere.

LEGENDA

¥
- Terreno

—-=—-: Rede ferroviaria desativada

ESCALA GRAFICA

0 250 m 500 m



4, DESCRIGAO DA PAISAGEM CIRCUNDANTE AO EMPREENDIMENTO

Neste capitulo temos uma breve descricdo da paisagem que circunda o terreno, a
descrever os componentes naturais que possam vir a causar algum impacto a vizinhanga
do empreendimento.

4.1 COMPONENTES HiDRICOS

4.1.1 RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS

O municipio de Farroupilha esta situado em parte sobre a Bacia Hidrografica do rio
Taquari- Antas, sub bacia do arroio Biazzus (Cartas DSGE), tendo suas drenagens
direcionadas para o sul. A drea bacia hidrografica do arroio Biazzus, recobre parte da
regido central e norte do municipio de Farroupilha, sendo uma das maiores e mais
importantes bacias hidrograficas do municipio, onde inclusive existe uma barragem de
captacdo de agua para abastecimento publico. Ndo hd, na area do empreendimento
nenhum curso d’agua natural ou nascente. A area do empreendimento estd situada
integralmente acima da cota de mdxima inundacdo de qualquer corpo hidrico.

4.1.2 RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS

Segundo o Mapa Hidro geoldgico do Rio Grande do Sul a drea do empreendimento
estd situada no Sistema Aquifero Serra Geral Il. Este sistema aquifero ocupa a parte oeste
do Estado, os limites das rochas vulcanicas com o rio Uruguai e as litologias gonduanicas
além da extensa area nordeste do planalto associada com os derrames da Unidade
Hidroestratigrafica Serra Geral. Suas litologias s3ao predominantemente riolitos,
riodacitos e em menor proporcao, basaltos fraturados. A capacidade especifica é inferior
a 0,5 m3/h/m, entretanto, excepcionalmente em areas mais fraturadas ou com arenitos
na base do sistema, podem ser encontrados valores superiores a 2m3/h/m. As
salinidades apresentam valores baixos, geralmente inferiores a 250 mg/l. Valores
maiores de pH, salinidade e teores de sddio podem ser encontrados nas areas
influenciadas por descargas ascendentes do Sistema Aquifero Guarani. Quanto ao
aquifero freatico, ndo foi verificada a presenca do mesmo no local. De maneira geral as
aguas de chuva incidentes na area escoam superficialmente sobre o contato solo/rocha
presente no local, através do qual infiltram ou migram horizontalmente até os sistemas

de drenagem naturais ou criados junto a cotas inferiores de elevacao



4.2 COMPONENTES BIOLOGICOS

O entorno analisado é uma drea urbanizada onde ja existem edificagdes sejam elas
de uso residencial ou comercial. Nas proximidades ndo existem areas de protecdo
permanente (APP) e também ndo existem espécies protegidas por lei que habitem o
local. No local onde sera construido o empreendimento existe edificacdo que passara

por demolicdo, restando somente vegetacdo de tipo rasteira.
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Conforme Mapa do Marco regulatério na area de influéncia indireta no canto
inferior do mapa temos uma APP, que nao recebe influencia do empreendimento em
questdo, pois o0 uso do mesmo nao causa dano para a drea de preservagao permanente

devido ao leito normal da nascente.
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4.3 COMPONENTES ANTROPICOS

Devido a composicdo volumétrica do empreendimento ser composta por dois
volumes sendo uma torre de 10 andares e um bloco com Sala comercial com mezanino
ligados somente pela base, ou seja, pelo subsolo, ndo é impactante visto que o entorno
também é composto por edificios com alturas semelhantes ao empreendimento

implantado. Isso permite constatar pouco 4 médio impacto sobre o meio antrépico.




4.4 COMPONENTES PAISAGISTICOS

O terreno a ser implantado o empreendimento tem area computdvel de oitocentos
e noventa e nove metros quadrados, com declividade média com um nivel mais plano
da Rua Coronel Pena de Moraes seguindo para uma declividade mais baixa em relagdo a
mesma para a parte posterior da quadra onde se encontra a Rua Rbmulo Noro. Sem
espécimes imunes ao corte ou presenca de recursos hidricos, lotes com meio fio,
drenagens estabelecidas. Um terreno urbanizado e com totais condi¢des de suprir as

necessidades da implanta¢ao do empreendimento.

5. DIAGNOSTICO DE IMPACTOS NA AREA DE INFLUENCIA DO
EMPREENDIMENTO

O fluxo de pessoas e veiculos no empreendimento acontece principalmente nos
horarios matinais por volta das sete horas da manhd, ao meio dia e ao entardecer,
acompanhando os horarios comerciais comuns no municipio de Farroupilha. O perfil
desse fluxo compreende a demanda de veiculos leves, em baixas velocidades, e pessoas
que venham a transitar por entre a area que circunda o edificio.

5..1 AVALIACAO SOBRE O MEIO AMBIENTE

5..1.1 IMPACTOS SOBRE O MEIO FiSICO

a) AR

Com relagao a circulagdo de ventos na drea de influéncia temos algum impacto na
area Nordeste (NNE) do empreendimento, essa sendo responsavel pela maior parte na
distribuicdo dos ventos no local, como é visualizado na modelagem ambiental
demonstrada por meio da Distribuicdo da direcdo dos ventos no local do

empreendimento

Quanto a emissdes atmosféricas, provenientes do empreendimento, sdo
basicamente compostos emitidos pelos veiculos dos moradores que acessam o
condominio. A construcdo respeita as taxas de ocupacao estipuladas por meio do plano

diretor municipal. O impacto sobre a circulagao de ventos é baixo
b) SOLOS

Os solos do empreendimento podem vir a sofrer a aceleracdo de processos

erosivos devido ao processo de terraplanagem na fase de implantacdo do



empreendimento, bem como movimentacdo de veiculos e outras maquinas, isso
somado a acdes de agentes erosivos naturais, como chuvas, ventos e raios solares. A fase
de implantacdo do empreendimento possui todos os projetos necessarios ao correto
andamento do canteiro de obras, assim tendo todos os seus impactos mitigados ao longo

do cronograma de execucdo da mesma.
c) GEOMORFOLOGIA

Durante o processo de implanta¢do do edificio, esta previsto escava¢do em solo a
alcancar o nivel de projeto necessario aos subsolos, os impactos sdo necessarios e

restritos a drea do empreendimento, ndo afetando a circunvizinhanca.
d) CLIMA

Na temperatura da circunvizinhanca a tendéncia é de haver mudancas climaticas,
uma vez que o projeto trara alteracao de ventos, sombreamento de terrenos bem como
ainstalacdo de diversos equipamentos de ar-condicionado nos apartamentos do edificio.
Visto que a densidade populacional do entorno é baixa os impactos sobre o clima no

local sao classificados como de médio potencial.
e) RECURSOS HIiDRICOS

Quanto aos arroios, na cidade de Farroupilha em geral, exceto em pequenas areas,
ndo possui estacdes de tratamento de esgotos sanitdrios. Tendo um padrdo de
tratamento de efluentes adotados nas edificacbes, fossa séptica e filtro anaerdbio, que
promovem um tratamento primario e secundario do efluente, porém este ainda carrega
uma grande quantidade de organismos patogénicos, além de cor e odor até os corpos
receptores. Portanto o principal impacto da operacdao do empreendimento sobre os
recursos hidricos, consiste no aporte de esgoto cloacal, com tratamento secundario até

o arroio.
f) AGUAS SUBTERRANEAS

Podera advir do processo de escavacado no terreno do edificio, impacto sobre o
lencol fredtico sendo necessario seu rebaixe. Devido a ndo existirem leis ao tema o
impacto é associado a obra e pode vir a existir. Para controle do mesmo a obra teve um

estudo de acompanhamento hidrico e a caracterizacdo da profundidade conforme as



rochas no local, com o nivel de projeto ao segundo subsolo ser de menos dois metros da

cota existente ndo terd impacto sobre o lengol freatico.
5..2 IMPACTOS SOBRE O MEIO BIOTICO

a) FLORA/VEGETAGCAO

Mudanga na paisagem - Havera mudancga na paisagem local da drea de influéncia
com a implementacdo do empreendimento visto seu porte com relacdo as demais
atividades desenvolvidas nos arredores. No terreno teremos a arborizagdao urbana
adequada no calcamento do empreendimento.

b) FAUNA

Evasdo da fauna - Durante o processo de implantacdo do edificio ocorrerd a fuga
de animais a procura de novos ecossistemas, apesar do pequeno numero de espécies
silvestres verificadas. Os servicos citados acima, retirada da vegetacdo e alteracdo do
relevo, podem provocar destruicao de ninhos, tocas e outros habitats, bem como a
diminuicdo de recursos alimentares, destruicdo de reflgios naturais, morte de alguns
animais como cobras e filhotes de modo geral, risco de sobrevivéncia da maioria das

espécies ali localizadas.
5..3 IMPACTOS SOBRE O MEIO ANTROPICO
a) DENSIDADE POPULACIONAL

A drea de influéncia do empreendimento possui alta a média densidade
populacional. O prédio em questdo adicionara mais populagdo a area inserida causando

baixo impacto na dindmica populacional da area.



b) USO E OCUPACAO DO SOLO

BAIRRD: CENTRO ZONA: ZAA
LOTE: PTEO3e04 |LOTE ADM: 180 QUADRA: 87
CATEGORIA(S): RUeCS ATIVIDADE(S): Residéncias Unifamiliares e Comencial
AREA DO LOTE (escritura): 899,00m® AREA DO LOTE: 884,0 v
(remanascanis):
AREA DESTINADA P/ ALARGAMENTO VIARIO: 35,00 m?
AREA APROVADA: 366868,77m?| AREA A REGULARIZAR: m*
AREA APROVADA
AREA A AMPLIAR: 178,51 © 2 o EDIFICADA: m?
PERMITIDO EFETIVD
T.Q. % - 18, 20m* 878668% - 608, 23"
T.0. B5% - 58435m* | 4519% - 406,250
LA 60 - 44050m" 4,32 - 3880,80m*

O empreendimento ndo causard nenhum impacto quanto ao uso e ocupacgao do
solo, visto que segue todos os indices permitidos segundo a zona em que esta inserido,
e quanto ao uso esta dentro do quadro de atividades permitidas dentro da zona em que
o terreno se localiza (ZAA). Ha algumas ressalvas para algumas atividades dentro da
atividade CS — Comércio e Servicos sendo que esta restringindo geradores de trafego
intenso, postos de combustiveis e oficinas e manutencao veicular, sendo que todas as

descritas com atividade ndo permitida o empreendimento ndo comporta.
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ZAA - i S N N L e e . 1 9 i
ZABC 15 | 516 10 11 1
ZAD 10 1 11
ZAE 15 5 3 10 11 1
ZAF 1 10 4
ZAG 5 10
ZAH 2 10 11
ZAl 9 10 10 4
zA) 7 3 10 | 513 1 10 6
ZAK 10
ZAL 1 10 6
ZPAN | 9 11,14 12 1017 6
AEIS
[ | ATIVIDADE PERMITIDA |
| [ ATIVIDADE NAO PERMITIDA |

- MAXIMO 4 RESIDENCIAIS POR HECTARE (ha);

- PRODUTOS RELACIONADOS COM AGRICULTURA E PECUARITA;

ATE 2.000,00 m* DE AREA CONSTRUIDA DA EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE;

SOMENTE INDUSTRIAL;

5-A 00 m? DE AREA CONSTRUIDA DA EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE COM BAIXOMEDIO POTENCIAL POLUIDOR;
6 - SOMENTE SiTIOS DE RECREIO;
7 - TRANSPORTADORAS SOMENTE AO LONGO DAS RODOVIAS RSC-453, RS-122, VRS-813, RS-448 E VRS-864;

8 - SOMENTE EQUIPAMENTOS PUBLICOS;

9 - MAXIMO 2 RESIDENCIAIS POR HECTARE (ha);

10 - ANALISE ESPECIAL CTPM E CONCIDADE (EXCETO PARA CIRCOS, PARQUES ITINERANTES, EXPOSICAO, FEIRAS E EVENTOS TEMPORARIOS, PARA ESTACAO DE RADIO BASE, ANALISE ESPECIAL DA
CTPM);

11 - ATE 300,00 m? DE AREA CONSTRUIDA DA EDIFICACAO DESTINADA A ATIVIDADE;

12 - SOMENTE EQUIPAMENTOS PUBLICOS;

13 - ATE 300,00 n? DE AREA CONSTRUIDA DA EDIFICAGAO DESTINADA A ATIVIDADE COM BAIXO POTENCIAL POLUIDOR;

14 - EXCETO: POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL. COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO; SERVIGOS DE LAVAGEM VEICULAR; SERVIGOS DE MANUTENGAO E OFICINA VEICULARES;
MANUTENGAO DE COMPUTADORES, ELETROELETRONICOS E MAQUINAS; CLINICAS, LABORATORIOS E CONSULTORIOS;

15 - ANALISE ESPECIAL DA CTPM;

16 - SOMENTE COMERICO DE TINTAS E SOLVENTES COM AREAS DE ESTOQUE MENOR OU IGUAL A 80,00m;

17 - SERAO PERMITIDAS ATIVIDADES DE TURISMO RURAL MEDIANTE EIV APROVADO.

1
2
3
4

MEI - DEVERA SER RESPEI TADO O ZONEMENTO AMBI ENTAL, SENDO PERMI TIDO EM TODAS AS ZONAS SOMENTE COMO REFERENCI A E CONTATO

5..4 IMPACTOS SOBRE A INFRAESTRUTURA URBANA

a) EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
Devido ao fato do crescimento e adensamento populacional do terreno em relacao
a sua vizinhanca ndo havera impacto significativo, pois, a area central estd equipada com

muitos pontos de Onibus, além de inumeros equipamentos préximos publicos e

privados, comportando o empreendimento em questdo.



Igreja e praga da Matriz
Casa da Cultura e Casa
Casal Mosqueti

Hospital Beneficente Séo
Carlos

Colégio Nossa S. de Lourdes

®O

Colégio Estadual Farroupilha

Biblioteca Publica de
Farroupilha

Cemitério Publico
UPA - 24 Horas
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b) ABASTECIMENTO DE AGUA

O abastecimento de agua foi solicitado a concessiondria local (Corsan), que tem
plenas condi¢cdes de atender o empreendimento. A estimativa do consumo de d4gua com
base na experiéncia técnica do responsavel pelo estudo aqui apresentado gira em torno
de 600 a 800 m3¥més, com base no nivel social dos habitantes e o nimero de

apartamentos do edificio bem como as unidades comerciais.
c) ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de tratamento de esgotamento sanitdrio é pré-tratado por decantacao
do digestor do tipo tanque séptico, seguido de filtro anaerdbio, dimensionado seguindo
norma da NBR7229/1993 e aprovado junto a prefeitura, seguindo a caixa de lodo e

posteriormente ligado a rede publica que é escoada até o curso hidrico mais préoximo.
d) FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

O fornecimento de energia elétrica foi solicitado a concessiondria local (RGE), que
tem plenas condi¢Ges de atender. A estimativa do consumo de energia com base na
experiéncia técnica do responsdvel pelo estudo aqui apresentado gira em torno de
15.000 kW/h, com base no nivel social dos habitantes e o nimero de apartamentos do

edificio.

|g



e) REDE DE TELEFONIA/INTERNET

O empreendimento utiliza a rede de telefonia local, que tem plenas capacidades

de atendimento e encontra-se instalada no empreendimento.
f) COLETA DE LIXO

O empreendimento possui sua segregacdo conforme determinado pela coleta
publica domiciliar do municipio, em residuos nao reciclaveis e recicldveis destinando os
mesmos a cooperativas de catadores e aterro sanitario municipal, conforme cobranca
da taxas, vinculadas ao IPTU prediais, de coleta e destinagao de residuos domiciliares

vigente no municipio.
g) PAVIMENTAGCAO

A rua Coronel Pena de Moraes constitui-se em uma rua de baixo médio e com
pavimentacdo asfaltica e a Rua Carlos Fetter com pavimentacdo de pedras basalticas,
porém ao ser estabelecido o empreendimento exigird a adequacdo das calcadas com

sinalizacdo podotatil e arborizacao adequada.
h) ILUMINAGAO PUBLICA

Ambas testadas possuem iluminagao publica garantindo a seguranga na operagao

do empreendimento.
i) DRENAGEM NATURAL E REDES DE AGUAS PLUVIAIS

A rede publica possui as drenagens de aguas pluviais necessarias ao mesmo, nao
causando impactos sobre os mesmos. Além de que serd respeitada a taxa de

permeabilidade sobre a area do terreno.
i) MORFOLOGIA

Devido a uma morfologia de terreno urbanizado os impactos sobre os

componentes morfoldgicos serdo baixos.
k) BEM TOMBADOS DO ENTORNO

Dentro da area de influéncia definida anteriormente foi feito o levantamento dos

bens que agregam valor patrimonial para o municipio como o Museu Casal Mosqueti, a



Igreja Matriz e também a Casa da Cultura de Farroupilha. Os imdveis possuem grau de
protecdo conforme a esfera correspondente pelos Orgdos competentes. O

empreendimento ndo gerara nenhum impacto sobre os mesmos.
) SISTEMA VIARIO

O empreendimento localizado na Rua Coronel Pena de Moraes de sentido mao
dupla ndo absorverd fluxo de veiculos advindos do subsolo pois nesta testada do
empreendimento 4 acesso somente de pedestres. Ja a Rua Carlos Fetter por ser uma via
local também com acesso de veiculos aumentard seu fluxo, mas ndo gerara transtornos

ao local visto que estd via somente é acessada por veiculos das residéncias vizinhas.

Por estar localizado préximo ao centro e muitos equipamentos publicos e privados
estarem em area central a maioria dos deslocamentos podem ser feitos sem veiculos

ndo gerando trafegos desnecessarios.
m) DEMANDA DE ESTACIONAMENTO

O empreendimento possui dois subsolos que comportam 42 boxes de garagem
bem como acesso por duas rampas de entrada e saida de veiculos, duas pela Rua Carlos
Fetter que vao distribuir e dividir o fluxo de veiculos. Cada apartamento e cada sala

comercial terd seu box ndo sobrecarregando as vagas publicas do entorno.
n) PERTUBACAO SONORA A CIRCUNVIZINHANCA

Todas as solicitacdes serdo feitas durante a execucao da obra, no quesito produgdo
de ruidos, como na detonagdo, escavagdo, concretagem, entre outras. A empresa
contratada pela execucdo, devera apresentar o P.P.R.A (programa de prevencao de riscos
ambientais) e o P.C,M.C.0 (Programa de controle Médico de Saude ocupacional)

decorrentes do ano especifico da execucgao.

o) PAISAGEM URBANA
O impacto sobre a paisagem urbana sera baixo, pois o empreendimento estd
adequado e segue todos os parametros do plano diretor. O entorno possui tipologia

semelhantes ao empreendimento ali implantado.



6. MEDIDAS MITIGADORAS, COMPATIBILIZADORAS E COMPENSATORIAS A
FIM DE VIABILIZAR O EMPREENDIMENTO

O Empreendimento segue todos os parametros e enquadramentos dentro da sua
Zona Ambiental ZAA. Afim de viabilizar e validar o empreendimento em questdo e
guanto aos impactos sobre a vizinhanga, as medidas mitigadoras e compensatdrias aos
impactos gerados pela sua construgao serdao elencadas abaixo:

e Pavimentacdo da calcada com sinalizacao podotatil, arborizacdo e iluminacdo em
ambas testadas.

e Sinalizacdo de alerta na entrada e saida da garagem.

e Controle de residuos e protecdo por meio de tapumes durante a obra de
construcao civil.

e Controle de ruido durante a obra de construgdo civil sendo esta somente em
horario permitido.

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanga
— EIV/RIV, os impactos positivos do empreendimento se sobressaem aos pequenos
impactos negativos que o mesmo vai gerar para o entorno imediato e para o bairro em

que se insere.

O empreendimento se enquadra na atividade da Zona em que estd inserida e
segue todos as diretrizes do Plano Diretor em vigor, além do cédigo de obras vigente. A
implantacdo do empreendimento durante sua implementacdo ird gerar empregos
diretos e indiretos, bem como apds a conclusdo visto que as atividades de RU- b)
condominios residenciais por unidades autbnomas, necessitam de pessoas e empresas
que prestem servico sejam eles frequentemente e/ou esporadicamente, além da
atividade CS — Comércio e Servicos do empreendimento também vao gerar empregos e
prestacdo de servicos para o bairro e para a cidade o empreendimento gerarda o
recolhimento de impostos seja ele os de competéncia e dever de pessoa fisica quanto

de pessoa juridica.



8. ANEXOS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula & reprodugao fiel da original constante
nesta Serventia:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

FICHA MATRICULA
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL ——‘

Farroupilha - RS, 21 de julho de 2023 ’> 01 T 48'229/
IMOVEL: UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote com numeragéo administrativa 190,
da quadra namero 67, situado na Rua Coronel Pena de Moraes, distante 17,00 metros da esquina
formada pela Rua Coronel Pena de Moraes e pela Rua Carlos Fetter, no quarteirdo formado pela
Rua Coronel Pena de Moraes, pela Rua Carlos Fetter, pela Rua Romolo Noro e pela Rua Papa
Jodo XXIII, no Centro, nesta cidade de Farroupilha-RS, com uma casa de madeira com a érea |
construida de 59,00m? (cinquenta e nove metros quadrados), tendo dito imével a érea superficial
de 899,00m? (oitocentos e noventa e nove metros ‘quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao NORTE, na extensdo de 65,00 metros, em trés segmentos, O primeiro
segmento partindo do limite norte/oeste, segue em sentido oeste/leste, na extensdio de 23,00
metros, com a Rua Coronel Pena de Moraes, de onde parte o segundo segmento, que segue em
sentido norte/sul, na extensdo de 25,00 metros, de onde parte o terceiro segmento, que segue em
sentido oeste/leste, na extensdo de 17,00 metros, onde atinge o limite norte/leste, ambos com 0O
lote ntimero 222 da quadra numero 67; ao SUL, na extensdo de 52,00 metros, em trés segmentos,
o primeiro segmento partindo do limite sul/oeste, segue em sentido oeste/leste, na extensfio de
13,00 metros,qde onde parte 0 segundo segmento, ‘que segue em sentido norte/sul, na extens#o de
12,00 metros, de onde parte o terceiro segmento, que segue em sentido oeste/leste, na extensdo de
27,00 metros, onde atinge o limite sul/leste, todos com o lote numero 271 da quadra ntimero 67;
ao LESTE, na extenséo de 12,00 metros, com a Rua Carlos Fetter; e, ao OESTE, na extens&o de
25,00 metros, com o lote ntimero 182 da quadra namero 67.

PROPRIETARIA: BOA VISAO IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob numero
20.774.202/0001-06, com sede na Rua Pedro Koff, numero 695, Bairro S#o José, em Farroupilha-
RS. .

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Cadastrado junto ao Municipio de Farroupilha—}{S sob
namero 100670190000.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula nimero 9.017, livro ntimero 2-RG, de 27 de margo de
1985, e matricula nimero 38.239, livro nimero 2-RG, de 06 de abril de 2015, ambas desta
Serventia. i

Protocolo nuimero 129.988, livro nimero 1/AA, de 29 de jufiho dg 023
Farroupilha-RS, 21 ‘de julho de 2023 - z
'0213.03.2300001.01382.(R$ 3,60) - Processa nig

0213.01 .2200001.42912 (R$ 1,80). __,_.,_‘_/7 e
Tiago Fleck - Registrador de Imé .‘-;';/-!:'_l/////,;r’/;f//__)

48.229

|—— MATRICULA——

Protocolo nimero 129.988, lierMro 1/AA, de 29 de junho de 2023.

Av.1/48.229 - CONDICAQ — Continua em vigor a condigdo constante na Av.2/38.239, livro |
ntmero 2-RG, na qual consta que a drea de 23,00m? (vinte e trés metros quadrados) passa a
integrar o dominio do Municipio de Farroupilha, sendo que a area da presente matricula passa
a incidir os indices urbanisticos, tudo conforme disposto nos artigos 65 e 66 da Lei Municipal
ntimero 4.176, de 26 de novembro de 2015.

continua no verso

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REG!STRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

.0213.01.2200001.42913 (R$ 1,80).

FICHA MATRICULA —
/) [ 01 I 48.229
: - VERSO
Farroupilha-RS, 21 de julho de 2023

7 glugrentos: R$ 47,70. Selo Digital:
0213.04.1800003.36937 (R$ 4,40) - ProcessgzflenyéClettBnico de dados: R$ 6,40. Selo Digital:

7
A =
Tiago Fleck - Registrador de -M,/%/v/@

continua na ficha n°...........

O REFERTDD E VERDADE EDOUTE,

i i Certidao: R$ 17,70.
Farmouglln Jihode-<02s. Selo: 0213.03.2300001.01463.R$ 3,60
Busca: R$ 12,10. >
%‘j/’ Selo: 0213.02.2200001.33323.R$ 2,50 A consulta estara disponivel em até 24h
TIAG! K - Registrador Processamento eletrénico de dados: R$ 6,40.  no site do Tribunal de Justica do RS
/JANGELA C. R. FLECK - Substituta do Registrador Selo: 0213.01.2200001.43248.R$ 1,80

RODRIGO GABRIEL PEREIRA/ Escrevente Autorizado
DIEGO HOLVORCEN E SILVA,

- Escrevente Autorizado Valor Total dos Emolumentos: R$ 44,10

https:/igo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
099754 53 2023 00020616 85

Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
(54) 3261-1913 - atendimento@rifarroupilha.com
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Planilha de éreas -Simplificada

Privativa Comum | Total Parcial Total
Subsolo 1 525,63 m*
Subsolo 2 711,48 m*
Sala Com 10 209,20 m*
Térmeo Sala Com 11 105,32 m? 604,82 m*

Sala Com 12 124,15 m*
Sala Com 13 129,07 m*

37,08 m?
SalaCom10 | 101,95m? 31,15 m?

Mezanino | gaia Gom 11 45,98m? 151,30 m? 208,40 m?
SalaCom12 | 60,47m 184,62 m?
SalaCom13 | 6352m 192,59 m*

Apto. final 01 94,54m*
Apto. final 02 79,97m?

Pav-Z [ aoto.finel03 | 112,54m? 401,36m? 401,38 m?
Apto. final 04 | 76,56m?
34,32m?
Apto. final 01 | 94,54m
Apto.finsl 02 | 79,97m?
Pav. 3° 4°,

869 | Apto.final03 | 8544m? 370,83 1.483,32m?
Apto. final 04 | 76,56m*

34,32m*

Apto. final 01 | 94,54m?

Apto. final 02 | 82,60m?
Pav. 58 apto.final03 | 85,44 373,46m? 112038 m2
Apto. final 04 | 76,56m?

34,32m?
Apto. final 01 179,51m?
35342 m?
. fi 144,56m? 4
Pav. 10° fito: sl 02
29,35m?
Casa de Maquinas
5 59,47 m? 59,47 m*
Reservatérios
AREA TOTAL CONSTRUIDA 5.468,28 m?
RESP. TECNICO
ENG® CIVIL: VITOR HUGO BUSETTI CREA: 32014
ENG®° CIVIL: FERNANDO OSCAR FANTON CREA: 329156
PROJ. ARQUIT.
ARQ®. e URB.: VIVIANE LAZZARI CAU: A214524-3
PROPRIETARIO

BOA VISAO IMOVEIS LTDA
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Documento assinado digitalmente

ub KELLEN TRES
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Responsavel Técnico EIV/RIV

ARQ. KELLEN TRES

Decumento assinado digitalmente

ub VITOR HUGO BUSETTI
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Proprietario

BOA VISAO IMOVEIS LTDA

Farroupilha, dia 10 de abril de 2024
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