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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Nome Empresarial

STEVE ANDERSON MENEGHEL

Nome Fantasia

KAVALEK PUB

Endereco para correspondéncia

Rua Julio de Castilhos Esq. Avenida Pedro Grendene, 373, Imigrante, Farroupilha/RS
CEP: 95180-160

CPF: 010607550-09

Responsavel pelo Empreendimento: Steve Anderson Meneghel

Horario de Funcionamento do Empreendimento: Segunda a Segunda das 14:00 as 3:00 horas.

2. APRESENTACAO

O presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EIV e do respectivo RELAT ORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA — RIV nominado de “KAVALEK PUB”, de propriedade de STEVE
ANDERSON MENEGHEL a ser instalado na Rua Julio de Castilhos Esq. Avenida Pedro Grendene,
373, Bairro Imigrante, Farroupilha/RS, para fins de atendimento a Lei Municipal n°® 4.169 de 11 de
Novembro de 2015.

3. HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

E uma edificagdo com caracteristicas comerciais, de pequeno porte. Parte da edificacdo ja foi

utilizada para posto de combustiveis, comércio de compra e venda de veiculos, entre outros.

AREA DO EMPREENDIMENTO

1. Area de matricula: 666,60 m?

2. Area construida uso Comercial/Servigos: 825,00 m?
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ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS

A edificacdo se destina a abrigar as seguintes atividades:

Comeércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;
Comércio varejista de bebidas e produtos alimenticios em geral;
Tabacaria;

Bar com entretenimento e lancheria;

Exploragdo de jogos de sinuca e bilhar;

Discoteca;

Saldo de danca, Baile ¢ Danceteria

6. OBJETIVOS DO EMPREENDIMENTO E JUSTIFICATIVA SOCIO-ECONOMICO

A edificagdo tem por sua vez um carater comercial, devido a sua tipologia arquitetdnica construida.
A empresa a ser instalada neste local, tem finalidades comerciais, afim de proporcionar a cidade
atividades de comercializacdo de mercadorias varejista de bebidas e produtos alimenticios,

comercializando lanches e bebidas, bar e danceteria com entretenimento, entre outros.

O objetivo da empresa ¢ disponibilizar em Farroupilha um local adequado, com toda a infraestrutura
para lazer e diversdo, atraindo assim uma maior quantidade de visitantes, colaborando com a
expansdo do setor comercializagdo de produtos e contribuindo para o crescimento do PIB no setor

de comércio e servigos.

7. PREVISAO DAS ETAPAS DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Edificacao construida e em fase final de regularizacao.

8. EMPREENDIMENTOS SIMILARES

Diversas empresas do mesmo segmento estdo instaladas na cidade, como Wild Beer, Aghora
Conveniéncia, entre outros.

9. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO EIV/RIV

ENGENHEIRO CIVIL E SEGURANCA DO TRABALHO — ALEX GOBBATO - CREA/RS
219451

Enderego: Rua Agostinho Rossi, 47, Cruzeiro — Farroupilha — RS
E-mail: gobbatoengenharia@gmail.com
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Fone: 55+ (54) 99237.8138
ART n°: 12506980

0. CARACTERISTICAS DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento esta situado em area urbana da cidade de Farroupilha, Rio Grande do Sul.

Figura 1. Localizacdo da cidade no Estado e no Pais

0. Coordenadas geograficas do empreendimento (UTM):
Lat: 6766283.00m S

Long: 466702.00 m E

0.2 Identificacao do Lote e Dados da Edificacdo Existente

Dados do Lote: Lote n° 20, Lote Admin. N° 389, Quadra 41, Imigrante.
Dados da Edificaciio Existente: Area construida total (Sala comercial): 825,00 m?

Area da Sala a ser utilizada: 200,00 m?
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3. Foto do Empreendimento em Estudo

0.3 Mapa de Situacio

Figura 2. Mapa de Situacdo do Empreendimento

FONTE: Google
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0. Planta de Situacio

Figura 3. Planta de Situagdo
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Figura4. Planta do Imével com Gabarito Viario
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. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Pode-se constatar que na regido had predomindncia de edificagdes com caracteristicas
comerciais/servicos e residencial. Em algumas partes da drea estudada podem ser encontradas
edificacdes de uso misto (residéncia e comércio/servi¢o), equipamentos publicos, comércios e/ou

servigos, além de residéncias unifamiliares.

A densidade populacional do entorno pode ser considerada média a alta, tendo visto ser uma regido

bem desenvolvida e com infraestrutura de equipamentos publicos.

Pode-se limitar a area de influéncia diretamente impactada ao empreendimento um Raio de 200

metros, prevendo impactos ao meio fisico, como possiveis ruidos e impactos sobre o sistema viario.

Figura 5. Area de Influéncia do Empreendimento
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Fonte: O autor.
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2. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANCA

2. IMPACTO AMBIENTAL
2.. Meio Fisico
2... Caracteristicas geologicas, formaggo e tipo de solo

O municipio de Farroupilha possui um diagnéstico pedologico, baseado em informacdes
bibliograficas e mapeamentos ja realizados. O mapa que identifica o tipo de solo ocorrentes no

municipio encontra-se na Figura 6.

Figura 6. Mapa de solos do municipio de Farroupilha

A formagdo dos solos no municipio e na regido é fortemente influenciada pelo material de origem
(rocha matriz), caracteristicas do relevo e condi¢des climaticas. No Municipio de Farroupilha, os
solos sdo formados a partir de rochas vulcanicas acidas e basicas e o relevo varia de ondulado a
fortemente ondulado (STRECK et al., 2008). Devido aos fatores de formagéo apresentados acima,
somados ao tempo e as atividades biogénicas, os tipos de solo que ocorrem no Municipio de

Farroupilha, segundo Flores (2007), sdo: Argissolos, Cambissolos, Neossolos e Nitossolos.
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Para a caracterizagdo da geomorfologia do municipio de Farroupilha, foram utilizados dados e
mapeamentos existentes no projeto Radam Brasil (RADAM, 1986) editado pelo Instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica (IBGE).

O municipio de Farroupilha estd inserido na sua totalidade na regido geomorfoldgica Planalto das
Araucarias, a qual corresponde a por¢do mais oriental do Dominio Morfoestrutural das Bacias
Sedimentares abrangendo trechos do Estado do Rio Grande do Sul e Santa Catarina. Limita-se com
outras regides geomorfologicas: a nordeste com a Depressdo do Sudeste Catarinense, a leste com a
Planicie costeira Interna, a sul com a Depressao Central Gaucha e a oeste com o Planalto das Missdes
e o Planalto da Campanha. Em uma caracterizagao regional, o municipio se insere em duas Unidades

Geomorfoldgicas: Serra Geral e Planalto dos Campos Gerais, conforme Figura 7.

Figura 7. Contexto geomorfologico do municipio de Farroupilha
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2...2 Topografia, relevo e declividade

O terreno possui situacdo topografica consolidada, sendo o mesmo plano da parte frontal até os
fundos do lote. Porem possui um pequeno declive no sentido Norte/Sul sendo de aproximadamente
4%.
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2...3 Caracteristicas da qualidade do ar na regido

O empreendimento esta localizado proximo a uma grande 4rea de preservacdo, possuindo uma
grande quantidade de vegetacdo nativa. A densidade das edificagdes no entorno imediato ¢ média,
sendo predominante a instalacdo de empreendimentos comerciais e residencial, o que porventura

acaba contribuindo para uma boa qualidade do ar na regido.

2... Caracteristicas dos niveis de ruidos na regido

O empreendimento estd localizado na frente a uma importante via central da cidade e por sua vez
possui um intenso nivel de ruido, ocasionado pela grande circulagdo de veiculos de pequeno, médio

e grande porte.

2... Caracteristicas da ventilagdo e iluminagao

A edificagdo ndo possui recuo frontal, porem possui um bom pé-direito, o que proporciona uma boa
ventilagdo. A edificacdo tem aberturas para o exterior apenas nas fachadas lateral esquerda. A

iluminagdo € natural e artificial.

2...6 Caracteristicas dos recursos hidricos da regido

O municipio de Farroupilha estd inserido em duas bacias hidrograficas contribuintes da regido
hidrografica do Guaiba: a bacia Taquari - Antas ¢ a bacia do Rio Cai. Aproximadamente 72% da area
da sede municipal e 61% do territério do municipio se encontram na Bacia do Taquari-Antas, a qual
se situa na porg¢do nordeste do Rio Grande do Sul, entre as coordenadas 28° 10'S e 29° 57'S; 49°
56'W e 52° 38'W, ocupando uma area de 26.428 km?, correspondendo a 9% do territério estadual
(FEPAM, 2002). Sua area localiza-se em partes das regides do Planalto Médio, Campos de Cima da
Serra, Encosta Superior do nordeste e Encosta Inferior do Nordeste. Limita-se ao norte com a bacia
do Apuaé-Inhandava; ao sul com as bacias do Cai ¢ Baixo Jacui; a oeste com a bacia do Alto Jacui e

Pardo; e a leste com o Estado de Santa Catarina.

A bacia hidrografica do rio Cai possui uma area de cerca de 5.057,25 km2, correspondendo a 1,79%
do Estado, localizada ao norte de Porto Alegre, entre o planalto brasileiro ¢ a depressdo central. Nesta

bacia, estao inseridos 28% da area da sede municipal e 39% da area total do municipio.

Como o municipio esta localizado em um divisor de aguas, sdo encontrados rios de vazdes menos
expressivas e sub-bacias hidrograficas com tamanho inferior a 500 km?, Os cursos d'agua com maior

destaque desaguam no Rio das Antas, como o Arroio Biazus e Arroios Alencastro, Burati e Barracio
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que formam a sub-bacia do Rio Burati. Na por¢ao da bacia do Rio Cai, podem ser citados os arroios

das Pedras, Fuzil e Ventoso, conforme Figura 8.

Figura 8. Recursos Hidricos do municipio de Farroupilha
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O empreendimento em estudo encontra-se instalado fora das zonas de prote¢ao do ambiente natural
das bacias de captac¢do do Burati e da Julieta, ndo afetando diretamente com danos e/ou impactos os

recursos hidricos da regido.

2. .2 Meio Bioldgico

2..2. Caracteristicas dos ecossistemas terrestres da regiao

Na vistoria realizada no empreendimento fora constatado que existe vegetagao arborea, localizados
adjunto ao passeio publico e serdo preservadas. Nao fora constatado espécies protegidas por lei ou
imunes ao corte na area do empreendimento, sendo a mesma nao localizada em Area de Preservagao

Permanente — APP.

2..2.2 Caracteristicas e analise dos ecossistemas aquaticos da area de influéncia do

empreendimento

Nao ha ecossistemas aquaticos no entorno direto do empreendimento.

2..2.3 Areas de preservagio permanente, unidades de conservagdo e areas protegidas por

legislagdo ambiental
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O empreendimento instalado nio se encontra em Area de Preservagdo Permanente — APP.

2. .3 Meio Antropico

2..3. Caracteristicas da dindmica populacional da 4rea de influéncia do empreendimento

O empreendimento estd instalado em uma regido com predominadncia de edificagdes
comerciais/servigos e residenciais, porem pode se constatar a presenca de edificacdes com uso
cultural e artistico, hotel, restaurante, comércios e equipamentos ptblicos como: parada de onibus.
Essas caracteristicas pouco alteram a dindmica populacional, visto que na area predomina comércios

e residenciais multifamiliares.

2..3.2 Caracteristicas do uso e ocupacao do solo

O empreendimento em estudo esta localizado na Zona Ambiental ZABC, conforme o Plano Diretor
Municipal, sendo este caracterizado como Corredores Terciarios, Centro Urbano e de Bairro. Esta
localizagdo prevé a instalagdo de diferentes atividades socioecondmicas, como condominios
residenciais, instalagdo de comércio e servicos e pequenas industrias de até 300m?, conforme PU em

anexo e Figura 9.

Figura 9. Localizagdo do empreendimento no Mapa de Zoneamento Ambiental
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Fonte: Mapa de Zoneamento Ambiental PDDTI
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A atividade pretendida no local € totalmente apropriada e enquadrada na Zona Ambiental ZABC. A
localizacdo do terreno, o entorno imediato e a intengdo do empreendimento para o uso local no setor
de servigos, compactuando positivamente com as demais tipologias arquitetonicas instaladas na
regido. O empreendimento visa colaborar no setor de comércio da cidade, conforme Quadro de

Atividades Permitidas por Zona Ambiental na Figura 10.

Figura 10. Quadro de Atividades Permitidas por Zoneamento Ambiental
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Fonte: Lei Municipal N° 4.176 do municipio de Farroupilha
2..3.3 Quadro referencial do nivel de vida na area de influéncia do empreendimento

O lote ¢é localizado na area central da cidade possuindo uma boa infraestrutura viaria e de
equipamentos publicos. A regido é predominante de edificagdes com tipologia comercial/servigos e

residencial multi-familiar caracterizando a condigdo socio-econdmica daquela regido.

2..3. Dados sobre a estrutura produtiva e de servigos

Na regido podem ser encontrados comércios e empresas de servigos (restaurante, lancheria, entre

outros), posto de combustiveis, revendas de veiculos, conforme ilustrado na Figura 4.

Fone: (54) 9 9237.8138 Rua Agostinho Rossi —47 — Cruzeiro — Farroupilha — RS
e-mail: gobbatoengenharia@gmail.com

14


mailto:gobbatoengenharia@gmail.com

15
2..3. Caracteristicas da organizagao social da area de influéncia

Pode-se observar que a regido possui uma organizacdo social definida, de classe média a alta,

caracterizada pela arquitetura local das edificacdes.

2..3.6 Valorizagdo ou desvaloriza¢do imobiliaria

Os lotes inseridos nesta regido, determinados pelas caracteristicas do zoneamento ambiental,
passiveis da instalagdo de diferentes tipologias de edificagdes, bem como, possuindo em sua maioria
comércios e residenciais de padrao médio a alto, fazem da regido um lugar atrativo para a instalagao
de outros empreendimentos, pois a localizacao, a facilidade de deslocamento e a arquitetura inserida

nesta area, valorizam os imoveis da regido.

2.2 IMPACTOS NA ESTRUTURA URBANA INSTALADA

2.2. Equipamentos Urbanos e Comunitérios

Na area de influéncia do empreendimento em estudo, foram encontrados alguns equipamentos
urbanos e comunitarios, tais como: Camara Municipal de Vereadores, Corredor de Onibus, entre

outros.

2.2.2 Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua é fornecido pela empresa concessionaria CORSAN.

2.2.3 Esgotamento Sanitario

O empreendimento possui sistema de esgotamento sanitario composto por fossa séptica e filtro

anaerdbio, sendo langado posteriormente lancado na rede publica.

2.2. Fornecimento de Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica € realizado pela concessionaria RGE.

2.2. Rede de Telefonia

Existe rede de telefonia instalada no local
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2.2.6 Coleta de Lixo

Visto que o empreendimento produz menos que 50kg/dia de residuos sélidos, a coleta é realizada

periodicamente pela empresa Ecofar.

2.2.7 Pavimentagao

A pavimentagdo da via arterial, em frente ao empreendimento, apresenta revestimento asfaltico,

conforme demonstra a Figura 11 e conforme Figura 12.

Figura 11. Via Arterial com Revestimento Asfaltico
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Figura 12. Via Arterial com Revestimento Asfaltico

2.2.8 Iluminagdo Publica

Existe fornecimento de iluminag@o publica na area do empreendimento, conforme Figura 13.

Figuras 13. Indicaggo de [luminagdo Publica no Entorno do Empreendimento
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2.2.9 Drenagem Natural e Rede de Aguas Pluviais

A 4rea do entorno do empreendimento possui redes de esgoto pluvial, sendo estes coletados por bocas
de lobo e instalados sob a pavimentagdo das ruas. A Figura 14 demonstra que ha sistema de coleta

de esgoto pluvial no local.

Figuras 14. Existéncia de Rede de Aguas Pluviais no Local

2.3 IMPACTOS NA MORFOLOGIA

2.3. Volumetria das Edifica¢des Existentes da Legislagdo Aplicavel ao Projeto

A Kavalek Pub possui uma volumetria prismatica, com caracteristicas arquitetonicas para fins de
comércio e/ou prestagao de servigos. Se assemelha a outros empreendimentos instalados na area de
influéncia do empreendimento em estudo, visto que, a regido possui outras edificagdes destinadas a
comércio/servigos. Existem ainda na regido construgdes de até 2 pavimentos destinados a catividades

de comércio/servigos e de habitacdo multifamiliar.

2.3.2 Bens Tombados na Area de Vizinhanga

Naéo existem bens tombados no entorno da edificagao.
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2.3.3 Vistas Publicas Notaveis que se constituam em Horizonte Visual de Ruas e Pracas em

Lagoa, Rio e Morros

Nao existe no local vistas publicas notaveis.

2.3. Marcos de Referéncia Local

Um Marco de Referéncia Local que pode ser citado ¢ o prédio aonde estd localizada a atual Camara

de Vereadores de Farroupilha, que se localiza proximo do empreendimento.

Figura 15 Marco de Referéncia Local — Moinho Covoaln

Fonte: Google

2.3. Paisagem Urbana

A edificagdo se destaca na regido devido a sua arquitetura e privilegiada localiza¢ao, estando proximo
a uma via de fluxo intenso de veiculos. Trazendo uma percep¢do de crescimento da regido pois
inimeros empreendimentos com fins comerciais e prestagdo de servicos foram recentemente

construidos.

2. IMPACTOS SOBRE O SISTEMA VIARIO

2. . Geragao e Intensificagdo de Polos Geradores de Trafego e Capacidade das Vias

O empreendimento por se tratar de um Pub possui uma consideravel intensificacdo do fluxo de

veiculos. Estando o empreendimento localizado proximo a uma via coletora e de alto fluxo de
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veiculos, com boa infraestrutura da pavimentagéo, esta facilita o escoamento do trafego de veiculos,
pois a mesma se interliga com outras importantes vias coletoras, minimizando os impactos causados

pelo empreendimento.

2. .2 Sinaliza¢do Vidria

Na vistoria realizada na area de influéncia do empreendimento, foram constatadas sinalizagdes
horizontais e verticais nas vias da regido. A Figura 16 e 17 demonstram a sinalizagdo do

entroncamento da Rua Julio de Castilhos e Avenida Pedro Grendene.

Figura 16. Esquina das Rua Julio de Castilhos ¢ Avenida Pedro Grendene.
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Figura 17. Esquina das Rua Julio de Castilhos e Avenida Pedro Grendene.

2. .3 Condigdes de Deslocamento, Acessibilidade, Oferta e Demanda por Sistema Viario e

Transportes Coletivos

Nas condi¢des de acessibilidade e deslocamento, percebe-se que a area do empreendimento se
conecta muito bem com o entorno, com a area central do bairro e com as rotas de saida sentido ao

centro da cidade.

A demanda do sistema viario é considerada alta, devido a circulagdo de veiculos nos horarios de pico
em dias da semana, referente ao direcionamento dos habitantes do bairro para o centro ¢ do centro

para bairros e as empresas da cidade, fluxo caminhdes e 6nibus intermunicipais, entre outros.

Na area em estudo constatou-se que a acessibilidade via o uso de transporte coletivo, em horarios

especificos, fornecidos pela empresa Bento Transportes.

2. . Demanda por Estacionamento
A demanda por estacionamento em frente ao estabelecimento é variavel em fungdo da atividade. A

edificacdo em estudo possui area destinada a estacionamento de veiculos no interior da edificagao,
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acesso pela Avenida Pedro Grendene, aonde consta conforme necessidade pela legislacdo vigente de

a exigéncia de duas vagas de estacionamento, tendo em vista que a Sala 13 em questdo possui area

total de 223,48 m?. A figura abaixo atesta a exigéncia da quantidade de vagas conforme Anexo 5 do

PDDTI vigente.
2 = Uso Nio Residencial
2.1 - Comércio e Servigos
1 Vaga 7 150,00m?
da ACC
Enmﬁ:r;:n;ﬂﬁ:'m;m Para edificacbes
témraas de alé 1 Vaga 7 300,00m?
600,00m* de da ACC
ACC

Figura 18. Exigéncia de Vagas

A localizag@o das vagas de estacionamento no interior do lote, podem ser identificadas na Figura

abaixo.

;

5o

5 o0 5o L

2. IMPACTOS DURANTE A FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Obra praticamente concluida, faltando detalhes de documentacao e regularizagao.
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3  CONCLUSAO

Os estudos realizados buscam levantar em sua maioria a maior quantidade de dados possiveis sobre

os impactos gerados quanto a instalagdo e operacdo do empreendimento no local.

Contatou-se que o cendrio da localizagdo do empreendimento, a partir da leitura e analise dos
parametros urbanisticos, parametros socioeconomicos, de parcelamento e uso do solo e impactos ao
meio ambiente, conclui-se que o funcionamento do empreendimento ndo propiciara mudancas
significativas na leitura urbanistica do entorno, valorizando o espaco arquitetonico local e sua

operagdo causara pouco impacto poluidor na regido.

O KAVALEK PUB propiciard um local adequado para entretenimento de bar, danceteria e outros,

com conforto, seguranca, de facil acesso e localizacao.

Desta forma, a atividade proposta esta se desenvolvendo em um local adequado pela legislacdo
municipal, valorizando o entorno em que a cerca, trazendo retorno socio-econdomico para 0s

proprietarios e a0 municipio.
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